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TITOLO 1 - INTRODUZIONE

Art. 1. Introduzione di carattere generale sul nueo testo delle Norme di Attuazione

Unificate

Le presenti norme di attuazione costituisconaubvo testo integrato e coordinato del PRG del
Comune di Borgo Lares che sostituisce integralméntperevigenti disposizioni urbanistiche degli

ex comuni di Bolbeno e Zuclo. Il nuovo PRG del Comuwi Borgo Lares viene predisposto sulla
base catastale.

Art. 2. Obiettivi e finalita del Piano Regolatore Generale

1.

I PRG e lo strumento di pianificazione urbaigistper la disciplina delle funzioni di governo del
suo territorio. Il PRG ha efficacia conformativancaguardo alle previsioni urbanistiche relative al
territorio comunale, fatte salve le prevalenti disizioni previste dalla normativa provinciale in
materia urbanistica, dal PUP, dai PTC, dalle nordiesettore e dagli ulteriori livelli di
pianificazione di settore che prevalgono sulle stadisposizioni del PRG.

Obiettivi salienti del PRG:

a) il recupero sistematico e organizzativo delipenio edilizio dei centri di antica formazione con
l'attuazione della pianificazione comunale speaifici centri storici stessi e coordinamento delle
norme volte alla conservazione dei caratteri steaichitettonici e paesaggistici in coerenza e
compatibilita con gli obiettivi primari volti al cpero abitativo degli insediamenti.

b) il contenimento del consumo di suolo e la ridigfone qualitativa delle espansioni urbane;

c) la conferma e I'ampliamento delle aree prodettsgistenti e la loro infrastrutturazione al firie d
garantire le migliori condizioni di produttivita;

d) il consolidamento e il riordino del sistema vi@tico di interesse extracomunale e locale;

e) l'adeguamento della perimetrazione delle aeggicole e delle aree a bosco e la definizione di
norme che incentivino il recupero del territorioriaglo montano, e del patrimonio edilizio
esistente, favorendo la permanenza delle attivitane essenziali per conservare i valori
economici, paesaggistici ed ambientali identitaguale presidio di sicurezza territoriale.

f) la valorizzazione dell'ambiente, sia di quellaturale sia di quello urbano, al fine della massima
elevazione della qualita della vita.

Ai sensi della Legge provinciale 4 agosto 2015 n'L&gge provinciale per il governo del
territorio” il Piano regolatore generale assicueadondizioni e i presupposti operativi per lo
sviluppo sostenibile del territorio e individua glbiettivi di conservazione, di valorizzazione e di
trasformazione del territorio comunale.

Per i fini del comma 3 il PRG determina le destioni delle diverse aree del territorio comunale
nell'ambito delle categorie funzionali previsteqlaesto articolo, e ne fissa la disciplina d'uso.

Costituisce parte integrante del PRG anche #mificazione generale dell'insediamento storico,
comunemente definita con il termine PGIS. |l piacancorre agli obiettivi miranti al recupero,
riqualificazione e salvaguardia del patrimonio il storico esistente allo scopo principale di
offrire le migliori condizioni per l'utilizzo a finabitativi, garantendo le migliori condizioni di
benessere di chi risiede in edifici storici, codesmente con le misure di salvaguardia finalizzate
alla conservazione degli elementi architettonicieesingole componenti tipologiche di valore
storico-artistico e legate alla conservazione deghi della memoria.

La disciplina degli insediamenti storici, edified aree libere, viene redatta nel rispetto daer
previsti all'art. 103 della L.P. 15/2015. Fino a#atrata in vigore dei nuovi criteri previsti dallo
stesso articolo vengono utilizzati i criteri giapapvati con delibera di Giunta Provinciale n. 20116
di data 30/12/1992, per le parti non in contrasin & nuova legge provinciale e comunque adattati
alle nuove normative del settore energetico, dallarezza ed alla innovazione tecnologica e di uso
dei materiali.
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Art. 3.

Riferimenti normativi e abbreviazioni

1. Alfine di coordinare i termini e le abbreviazia@on i regolamenti provinciali in materia urbaiga
nel testo verranno utilizzati i seguenti riferiment

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)
j)

)

m)

P)

a)

Y

la Provincia Autonoma di Trento viene indicatala con I'acronimo "PAT";

la legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 (leggwvinciale per il governo del territorio) € india
come "L.P. 15/2015" [Pubblicazione BUR 11/08/201532 Suppl.n.2 - Entrata in vigore 12 agosto
2015 e succ. mod. ed int.];

la legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Piaaifione urbanistica e governo del territorio) ddath
come "L.P. 1/2008" [Pubblicazione BUR 11/03/2008Lh.Suppl.n.2 - Entrata in vigore 26 marzo
2008 e succ. mod. ed int.];

il Decreto del Presidente della Provincia 19 gra@017, n. 8-61/Leg. "Regolamento urbanistico-
edilizio provinciale in esecuzione della legge pnoiale 4 agosto 2015, n.15" e sue successive
modificazioni ed integrazioni, € indicato con l@agimo "RUEP;

le delibere di Giunta Provinciale attuative eédikggi provinciali L.P. 1/2008, L.P. 5/2008, L.P.
15/2015, e le circolari esplicative ed interpriggtemanate dagli organi provinciali competenti,
verranno indicate come "disposizioni attuativegrnitili agli specifici argomenti in trattazione.

il piano urbanistico provinciale € indicato aeaton I'acronimo "PUP";

l'allegato B (Norme di attuazione) della leggevinciale 27 maggio 2008, n. 5 (Approvazione del
nuovo piano urbanistico provinciale) e indicato eotNdA del PUP";

le commissioni per la pianificazione territoeia il paesaggio delle comunita sono indicate anche
con l'acronimo "CPC";

i piani territoriali delle comunita sono indi¢anche con l'acronimo "PTC";

il piano regolatore generale viene indicato ancan I'acronimo “PRG”;

le commissioni edilizie comunali sono indicatad'acronimo “CEC”;

il Piano Generale di Utilizzazione delle AcquebBliche della provincia di Trento, in vigore dal 8
giugno 2006, a seguito della pubblicazione sulld.@G19 del 24/05/2006 del Decreto del Presidente
della repubblica del 15/02/2006, applicabile pepaeti residuali a seguito della approvazione della
nuova carta di Sintesi della pericolosita, viergidato anche con I'acronimo "PGUAP”;

il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42diCe dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'art. 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137, wceessive modificazioni ed integrazione viene
indicato con I'abbreviazione D.Lgs. 42/2004;

la normativa provinciale relativa al territofarestale e montano Legge Provinciale 23 maggi@ 200
n. 11 "Governo del territorio forestale e montadei, corsi d'acqua e delle aree protette" viene di
seguito indicata come "Legge forestale™;

le disposizioni provinciali in materia di distamtra edifici, confini e terrapieni, di cui alllabato 2
approvato con deliberazione di Giunta Provincial2d23 di data 3 settembre 2010 viene richiamato
nel testo delle presenti NdA come “distanze debfedati”;

le disposizioni provinciali in materia di distan di rispetto stradale di cui all'Allegato della
deliberazione della Giunta provinciale n. 909 diad8 febbraio 1995, come riapprovato con la
deliberazione della Giunta provinciale n. 890 diada maggio 2006 e successivamente modificato
come da ultima deliberazione n. 2088 di data 4bottc2013 viene richiamato come 'rispetto
stradale";

la normativa provinciale relativa al settore coenciale LP 30 luglio 2010, n. 17 “Disciplina
dell'attivita commerciale”, il suo regolamento ditumzione e la deliberazione della Giunta
provinciale n. 1339 del 1 luglio 2013 — AllegatdQriteri di programmazione urbanistica del settore
commerciale” di seguito richiamati come "Criternumerciali”;

la Carta di Sintesi della Pericolosita approvata delibera di Giunta Provinciale n. 1317 del 4
settembre 2020 e entrata in vigore il 2 ottobre0202 attuazione delle norme del PUP Capo IV°
della L.P. 5/2008, viene indicata anche con l'acnorf'CSP";

il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 4dEe dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 18¥igs 42/2004 o Codice dei beni culturali e del
paesaggio;

Gli uffici provinciali della Soprintendenza pebeni culturali e Ufficio beni archeologici: acriom
SBC-UBA,;
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Art. 4. Elaborati del piano regolatore generale

1. Il PRG é costituito dai seguenti elaborati prigei:
a) Relazione illustrativa;
b) Valutazione del piano ai sensi dell'art. 20 BlR. 15/2015;
c) Norme tecniche di attuazione (le presenti norme)
d) Tavole del sistema Ambientale;
e) Tavole del sistema Insediativo;
f) Tavole grafiche degli Insediamenti Storici;
g) Schede di analisi/catalogazione degli edifiorist
2. Fanno parte inoltre del PRG i seguenti elabatasupporto tecnico redatti in occasione dei diver
iter di approvazione del nuovo PRG e delle sueavdri
h) Elenco delle varianti con verifica del gradgdnalita della CSP;
i) Recepimento prescrizioni e controdeduzioni aepalei servizi provinciali;
]) Elenco e valutazione delle osservazioni;
k) Ulteriori tavole di raffronto e di supporto tecao;

3. In caso di difformita tra i diversi elaboratiadici facenti parte del piano regolatore generale,
prevalgono le indicazioni contenute nelle tavolé’@ino a scaldi maggioredettaglia

Art. 5. Attuazione del PRG: piani attuativi subordinati e intervento edilizio diretto

1. L'attivita edilizia, le attivita ad essa conmmsde opere e le urbanizzazioni che modificano
I'ambiente urbano e territoriale e le lottizzazidihiaree a scopo edilizio nel territorio del Comune
sono disciplinate dalle presenti Norme di Attua®on relazione al Piano Regolatore Generale,
dalla legislazione urbanistica provinciale. Testico in materia edilizia D.P.R. 06/06/2001, n. 380
nonché dalle altre leggi e regolamenti vigenti.

2. 1l PRG puo individuare alcune zone dove l'edifione & subordinata alla predisposizione di un
piano attuativo da redigere nel rispetto delle ¢gadioni della L.P. 15/2015, artt. 49 e seguenti.

3. In ogni caso e' sempre possibile attivare lanifiazione attuativa subordinata ed i comparti
edificatori, anche se non indicato nelle cartografiel rispetto delle norme provinciali.

4. Per tutti gli altri casiove non é previsto il piano attuatiMbPRG si attua tramite intervento edilizio
diretto.

#5.11 piano attuativo puo apportare modificazioni aéripnetri delle zone individuate dal piano
regolatore generale per rispettare i confini calasb per regolarizzare aree che per la loro
conformazione non siano suscettibili di razionditiazazione o per garantire I'ottimizzazione delle
opere di infrastrutturazione garantendo il rispetttie proporzioni fra le diverse aree con posgéil
di lievi scostamenti nella misura massima del cenger cento di superficie.

8.6.11 piano attuativo dovra contenere precisa indioazin ordine al dimensionamento e suddivisione
dei singoli lotti con tracciatura della viabilitaterna, all'individuazione delle aree a verde dblle
e parcheggio pubblico, alla definizione delle tiggike edilizie, dimensionamento e collocazione
all'interno dell'area dei singoli corpi edilizi pgarantire un razionale utilizzo delle aree, ottiraire
gli interventi e valorizzare gli spazi pubblici euwso collettivo anche posti all'esterno del petime
di lottizzazione.

9.7.L'amministrazione, caso per caso, valutate le re@esdi infrastrutturazioni e di dotazioni
pubbliche, potra decidere per la cessione direlftAnaministrazione comunale o prescrivere la
fruizione collettiva interna al perimetro stessolditizzazione confermando la proprieta privata
delle aree.

10.8. Fino alla approvazione del piano attuativo, glifiediesistenti possono essere oggetto di interventi
nei limiti definiti all'art. 8 del RUEP e art. 48pmma 2, della L.P. 15/2015.
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Art. 6. Asservimento , rilievo dello stato attuale verifica dello stato legittimo degli
immobili.

Rilievo
1. Questo articolo definisce le modalita di forntag deirilievi di supporto ai progetti di recupero del
patrimonio edilizio esistente entro e fuori deB@diamento storico anche al fine della
determinazione dei lotti soggetti ad asservimeuwlitizo urbanistico.

2. I rilievo della situazione esistente degli edifici e deféina area nella quale essi insistono, per
guanto riguarda gli interventi edilizi, e dellawstione esistente delle aree a verde o piazzali per
qguanto riguarda gli interventi di recupero delleatibere deve essere svolto in modo analitico e
completo per quanto riguarda la misurazione dejdirelementi, delle distanze e delle altezze con
determinazione preventiva della quota zero di iifiento che deve essere fissata con specifica
monografia e conservata durante tutta la durata ldeori fino al rinnovo dell'agibilita,
accatastamento o collaudo.

3. Per quanto riguarda gli edificiillievo, che deve essere esteso a tutti i piani, ivi cesipir piani
interrati, con particolare attenzione ai semintimave indicare con precisione le altezze netteoen
e fuori terra, e dei sottotetti con indicazionelelaltezze interne minime e massime esistenti fra
I'estradosso del solaio e l'intradosso del manteatiertura; tutto cio per potere determinare la
rilevanza di ogni singolo corpo edilizio ai finildealcolo della Sul e della Sun.

4. llrilievo dovra essere accompagnata da una sintetica retazan tabella di riepilogo dei parametri
e degli indici come definiti all'articolo 3, commda del RUEP evidenziando le misure limite previste
dal PRG, anche in base al lotto disponibile, leurdsdello stato attuale ed il raffronto con lo stdi
progetto. Servira quindi in particolare riportardati relativi a: superficie fondiaria (Sf), superé
utile lorda (Sul), superficie utile netta (Sun),pstficie coperta (Sc), volume edilizio (Ve), del
volume lordo fuori terra (VI) emergente e volumaligth entro terra e di tutti gli ulteriori elemant
geometrici previsti dall'art. 3 del RUEP utili a fuhdre in modo inequivocabile ed univoco
dimensione, forma, struttura costruttiva e funzidheso dell'edificio esistente.

Asservimento

5. L'utilizzazione edificatoria di una determinatgea fa sorgere un vincolo dsservimentopari alla
quota utilizzata da calcolarsi con il rapporto Stipee utile netta / superficie fondiaria disporigi
Non & consentito enucleare successivamente paiteéedeni compresi in tale lotto, ai fini di
un'utilizzazione per altri edifici, se non per larg eventualmente eccedente a quella necessaria a
mantenere il rispetto del rapporto massimo Sunéagarte edificata.

6. Nel caso si verifichi che aree gadservitead edificazione, vengano successivamente frazoeat
staccate dall'edificio principale, esse rimangoseoggettate al vincolo di asservimento anche in
caso di cessione di proprieta.

Per tali ared'asservimento originario non € piu rivedibile in quanto risuitapossibile riassegnare
i valori di asservimento fra diverse proprieta,tdasalva la possibilitd di annotazione tavolare
reciproca dei nuovi vincoli e diritti edificatorula base di un accordo fra le parti.

7. 1l lotto edificatorio si definisce saturo quanéSun esistente & uguale o superiore al prodaitta
superficie delle aree disponibili e la Sun di tultecostruzioni esistenti sull'area e/o legate da
rapporti diasservimentonel caso di trasferimento di capacita edificatoria

8. Particolare attenzione per gli edifici che néentrano nel PGIS dovra essere posta per il calcolo
della superficie del lotto di riferimentasservita all'edificio al momento della sua realizzazione in
applicazione degli indici edificatori originari.

9. A seguito della revisione dei parametri e degtlici edificatori in adeguamento alle definizioni
contenuti dall'art. 3 del RUEP, la verifica degidici di saturazione del lotto deve essere quindi
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aggiornata in applicazione dei nuovi parametri.ggiarnamento degli indici deve quindi essere
sempre effettuato in applicazione dei parametsigore.

10. La verifica dell'asservimento va effettuatafanper gli edifici preesistenti all'entrata in vigadel
piano regolatore, nel senso che ogni costruzidegante ai fini edificatori determina un vincolo di
asservimento sulle contigue aree scoperte di pertia del fabbricato e di proprieta della ditta
intestataria al momento dell'edificazione, sinoradjgiungere il valore necessario a garantire il
rispetto del rapporto massimo Sun/Sf.

11. Sono fatti salvi gli edifici costruiti primadel 1967.Gli edifici realizzati prima di questa data soreo d
intendersi legittimi senza asservimento direttdesalree edificabili se non per la parte "graffata”
rientrante nella stessa particella edificiale.

12. L'asservimento viene comunemente calcolatoilc@pporto Sun/Sf, ma le verifiche di edificahdlit
dei suoli e verifiche dello stato legittimo devomigpettare anche eventuali ulteriori e diversi
parametri edificatori quali la Superficie copertac), il rapporto di copertura (Rc), il sedime, il
volume lordo fuori terra (VI), il rapporto interiafRi), il rapporto di permeabilita (Rp), altezze,
distanze, fasce di rispetto e simili.

13. Le verifiche dimensionali ed il calcolo delleca asservite all'edificazione deve essere applicat
anche agledifici funzionali alle attivita agricole realizzati applicando indici estensivi (definigmp
le zone agricole generali) o intensivi (previsti rpée zone specificatamente destinate
all'insediamento delle aziende agricole). L'assmevito delle zone agricole si applica anche in
mancanza della annotazione tavolare e lo stessErvas®nto permane e si trasferisce anche su
terreni goduti in affitto con diritto di superficie aree cedute successivamente dalla realizzazione
degli interventi.

Stato legittimo degli immobili.

14. Committente e progettista dovranno effettuaretutti i casi le verifiche di legittimita ai sensi
dell'art. 86bis della L.P. 15/2015, necessarie dedimire lo stato legittimo degli immobili in tutti
casi in cui lo stato attuale non sia rappresent&ita documentazione disponibile presso gli uffici
comunali.

Art. 7. Definizioni dei parametri, degli indici edilizi e dei metodi di misurazione degli
elementi geometrici delle costruzioni

1. Per le definizioni ed i metodi di misurazioneglleelementi geometrici delle costruzioni si rinvia
all'art. 3 della L.P. 15/2015 e all'art. 3 del RU&dPalle circolari esplicative e pareri disponilsiil
sito istituzionale del Servizio Urbanistica e Tatelel paesaggio.
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/normativa/

2. Oiltre alle definizioni contenute nella normatipeovinciale, vengono aggiunte le seguenti ultérior

definizioni e criteri applicativi:

> Lotto minimo (Lm) [m?]: e' la dimensione minima che un singolo del lottifieatorio, come
definito dal regolamento urbanistico-edilizio pnosiale, deve raggiungere al fine di potere essere
oggetto di nuova edificazione autonoma, in appi@az degli indici urbanistici ed edilizi relativi
alla destinazione di zona in cui ricade. Non siligppl limite del lotto minimo per interventi fino
alla ristrutturazione, alla demolizione con ricagtone e traslazione di sedime allinterno dello
stesso lotto, agli ampliamenti applicabili o utikndo la capacita edificatoria residua, o applioand
gli interventi una tantum previsti al successavocolo 55
Nel caso di dimostrata impossibilita ad effettuaceorpamenti o acquisizioni di aree limitrofe, in
guanto l'area risulta circondata da zone satume redificabili, viabilita pubblica. gli interveindi
nuova edificazione sono ammessi anche in presdnaa ldtto ridotto del 20% rispetto alla misura
indicata nelle singole norme di zona.
Per i lotti che non raggiungono nemmeno tale mismao possibili esclusivamente cessione del
diritto di superficie ad aree omogenee poste inticoita o interventi minori, quali edifici
pertinenziali, garages, parcheggi di superficiengetrati e costruzioni accessorie, anche a serdri
edifici posti in aree anche non contigue, ma comentglle immediate vicinanze, al fine di garantire
il rapporto di pertinenzialita.

> Verde alberato (Va) [nf/m?] porzione di superficie territoriale o fondiariarpeabile da destinare a
verde con alberature e siepi. La misura puo essgnessa anche in numero di alberi ad alto fusto in
rapporto di proporzionalita con le aree libere dstruizioni e viabilita interna.

Adozione definitiva pag. 11



P.R.G. Comune di Borgo Lares Norme di Attuaziomesto unificato

» Superfetazione: manufatto che, costruito in epoche successive dlaquelativa all’edificio
storico originario e che si configura come altevagi delle caratteristiche tipologiche e che non
risulta essere connotata da elementi di pregioitetedbnico o di memoria storica e che non
costituiscono un'evoluzione organica e coerentetigel edilizio originario. La superfetazione
pud essere costituita da un corpo di edificio cheobcupato aree inizialmente libere o da
sopraelevazione o sovrastruttura del corpo priheiphe superfetazioni, anche all'interno
dell'insediamento storico, possono essere oggettiemolizione completa senza ricostruzione,
oppure di interventi di ricomposizione volumetriggel caso di interventi soggetti a
ristrutturazione previo parere di coerenza tipalage paesaggistica della CEC o dalla CPC per
gli interventi gia di sua competenza.

» Elementi di arredo urbano: le fontane e lavatoi; gli affreschi e dipinti muyde statue o
bassorilievi e lapidi esterni alle costruzioni; glichi ed i portali e le recinzioni murarie degli
orti o piazzali di pertinenza delle case; le crociapitelli, le edicole sacre; le pavimentazioni d
vie e piazze di carattere storico-ambientale gluaklciato, il lastricato, il porfido in cubetti.
Possono essere individuati all’interno della cagalone degli edifici storici, o indicati in
cartografia con specifico riferimento grafico (se@318, z320). L'indicazione cartografia non e
da intendersi esaustiva essendo gli stessi elemelatii alla visuale esterna degli edifici. Per
questi elementi si devono applicare precauzionitiggdari nel caso di interventi di
ristrutturazione per valutare, caso per caso caarpadi coerenza espresso dalla CEC o dalla
CPC, modalita operative di tutela e/o ripristin@lilelementi, tenendo in considerazione anche
i vincoli impliciti previsti dall’art. 11 del D.Lgs42/2004.

Art. 8. Disposizioni in materia di distanze dellecostruzioni

1.

Per le distanze delle costruzioni da confinpdbprieta, altre costrizioni e terrapieni si apgtho le
disposizione attuative della legge provinciale Bii@bdall'allegato 2 della deliberazione di Giunta
Provinciale n. 2023 di data 3 settembre 2010 eesgige integrazione e/o modificazioni.

Qualora le singole norme di zona di PRG prevedt@itezza massima dell'edificio misurata in metri
(Hf) superiore a 10.00 m., si applica l'aumentovjste dalla normativa provinciafePer Hf si
intende l'altezza misurata in metri come definita kettera h), comma 6, art. 3 del RUEP.

E' consentito costruire a distanza inferiore danfini, o sulla linea di confine, a seguito del
consenso debitamente intavolato dei proprietaitifim. Nel caso di concessioni cointestate viene
omessa la richiesta di intavolazione.

Al fine della equiparazione fra le zone del PR&xzone richiamate nell’'Allegato 2, e la zonizpazs
contenuta nel DM 1444/68 si richiama il successiwecolo.

Sono fatte salve ulteriori precisazioni e presoni in merito alle distanze riferite alle costrani
accessorie richiamate all'articolo di riferimenfer le stalle e concimaie valgono inoltre le nodne
carattere igienico sanitario richiamate nelle pnéiseorme di attuazione e nel regolamento edilizio
comunale.

Art. 9. Distanze dalle zone ed aree con destinanie pubblica

1.

Dalle zone ed aree con destinazione pubblicali @roprieta pubblica, comunque destinate a
strutture, parcheggi, verde, spazi per la mob8itdprevede il rispetto della distanza minima dalla
linea di zona urbanistica, indipendentemente dafinodi proprieta, per le nuove costruzioni i

metri misurata in tutte le direzioni. Tale misura é ttdoa tre metri all'interno del perimetro
dell'insediamento storico.

Art. 10. Equiparazione destinazioni di piano al DM. 1444 del 1968

1.

Ai fini della equiparazione della zonizzazione gresente PRG alla tabella e funzioni stabiliaé d
Decreto Ministeriale n. 1444 del 1694 sugli "standdJrbanistici" si applicano le seguenti
equiparazioni di zona:

L Art. 5, comma 1, lettera a), secondo periodo e@dito 2 della Deliberazione di Giunta Provincial623/2010.
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D.M. 1444/68 Piano Regolatore Generale

Zone A Insediamento Storico compatto ed Edifici storicilai
Zone B Zone residenzialtonsolidate Ble di completamentd3
ZLopocogooto o

Zona a verde privato pertinenziale
Viabilita e parcheggi privati

Zone C Zone di espansione C;turistico ricettive: alberghiere; zona
per colonia-vacanze

Zone D Zone produttive agricole, industriali, artigianali e
commerciali:

Zone D& zone specificatamest  destinate a
insediamenti agricoli e zootecnici ;
-zone per attivita itticole

Zone DZ Zone industriali di livello provinciali

Zone industriali di livello locale es., di compldeprogetto
Zone miste produttive e commerciali

Zone a cave - ripristino e bonifica

Zone per deposito materiali inerti

Stazione di servizio alla viabilita e distributararburanti
Zone commerciali ( varie declinazioni)

Zone E Zone agricole di pregio

Zone agricole PUP art. 37

Zone agricole locali

Zonea-besedboschive e forestali

Zone a pascolo

Zone ad elevata integrita

Zone a verde di protezione

Zone F Zone per attrezzature e servizi pubblici civili amrstrativi
Zone per impianti sportivi

Zone a verde pubblico attrezzato

Zone per parcheggi pubblici e di interesse pubblico
Zona a verde di protezione

Zona per il Parco fluviale

Zona cimitero e fascia di rispetto cimiteriale

Zone per impianti tecnologici

Zona CRM Centro Raccolta Materiali

Zone destinate alla viabilita, parcheggi ed areservizio
della viabilita

2. Le equiparazione di zona trovano applicaziongharriguardo alla normativa provinciale in materia
di rispetto delle distanze delle costruzioni comevgsto all’Allegato 2 art. 13 comma 2, della
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 2023 8lskttembre 2010 e s.m..

Art. 11. Realizzazione opere in deroga

1. Alle disposizioni e previsioni del PRG sono amssederoghe nel rispetto dei limiti e criteri shiaibi
dalla legga provinciale L.P. 15/2015 Titolo IV, @all, e del suo regolamento attuativo RUEP,
Capo VIII.
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TITOLO 2 - NORME DI CARATTERE GENERALE

Art. 12. Introduzione alle norme di carattere geneale

1. Le seguenti norme trova applicazione in piuipdet territorio comunale sulla base delle spebiéic
indicazioni.

2. Trovano applicazione all'interno degli insediarttiestorici, nelle zone specificatamente destinate
agli insediamenti, e qualora specificatamente dedicad interventi connessi con il recupero
funzionale e tipologico degli edifici esistenti,cire all’interno delle zone agricole.

3. Per gli edifici e manufatti di interesse storimggetto di schedatura, in caso di eventuali cstitra
con la cartografia e/o con le norme, sono prevalergrescrizioni previste in ogni singola scheda.

Art. 13. Norme generali per la dotazione di parcheggi

1. Gli interventi di trasformazione edilizia ed ariistica del territorio devono prevedere il rispett
dello standard di parcheggi pertinenziali previgtila legge provinciale.

2. Per la definizione, dotazione e casi di esormgli spazi di parcheggio pertinenziali si rinvidea
disposizioni normative contenute all'art. 60 déllR. 15/2015.

3. Per la determinazione dello standard, casi @ihgsne, localizzazione, ed obbligo di mantenimento
si rinvia agli articoli 13-21del DPP 8-61/Leg./20&&lla Tabella A allegata.

4. Per le attivita commerciali valgono le normeorijata nel successivo specifico titolo 7°.

5. Larealizzazione di parcheggi pertinenziali ps8ere effettuata anche in misura superiore ainmini
previsti dalle tabelle provinciali, purché tali gpasiano concretamente destinati alla sosta
autovetture e non ad altre funzioni di depositta®® regolarmente accatastati. Il cambio d'uscedell
aree parcheggio superiori al minimo stabilito dalleme in vigore al momento della richiesta é
concesso solo per la parte eccedente i minimi ptieanche nel momento della loro realizzazfone

Art. 14. Edifici esistenti

1. Definizioni

1.1 Con l'espressione “edificio esistente” si irdenl’edifico o fabbricato, che origina un volume
edilizio o una superficie coperta presente sulttmip e che presenta i caratteri di solidita, ditbe
durata in relazione ai materiali impiegati nellsstrazione. Non sono considerati edifici i manufatti
che abbiano caratteristiche di precarieta, qualdehe, tettoie, serre e simili, nonché le costmizi
accessorie di cui ai successivi articoli delle prasNdA.

1.2 Per ogni edificio esistente, al fine di potdfe#tuare qualsiasi intervento sullo stesso, oczorr
esistano i presupposti di legittimita edilizia ethanistica accertabili o attraverso la documentaaio
agli atti dell'amministrazione comunale, o certitidle con le procedure previste dalla L.P. 1/2008.

1.3 Gli edifici che conseguono titolo edilizio dirstoria o regolarizzazione edilizia ai sensi della.
1/2008, rientrano nella definizione di edificio gginte. In questo caso gli ampliamenti realizzabili
in applicazione degli indici edificatori o delle snire una tantum delle presenti norme di attuazione,
dovranno essere decurtati delle quote gia utilezzret rispettivi procedimenti.

2. Interventi una tantum su edifici esistenti

2.1 Ai fini dell’applicabilita degli interventi dampliamento una tantum previsti per gli edificistenti
dagli articoli delle presenti norme di attuazioriepeecisa che la misura pud essere attuata con
diverse modalita:

» intervento unico;
» intervento frazionato in termini temporali;

2 La norma ha particolare valore nei casi in cui #tandard parcheggio realizzato ai sensi della L22/91 o 1/2008 applicando i parametri in termini di
volume, potesse risultare eccedente se calcolagp iogapplicazione dei nuovi parametri di Sun ineshperanza alle nuove disposizioni legislative DEP 8-
61/Leg. In tal caso e' prescritto il mantenimentdld standard minimo gia concessionato.
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» intervento frazionato fra diverse proprieta immail che costituiscono I'edificio.

2.2 Nel caso di intervento frazionato in terminisdiccessione temporale per esistente si intendtato
riferito prima degli interventi.

3. Interventi ammessi su edifici con diversa destzione d'uso in zone destinate
all'insediamento

3.1 Per gli edifici esistenti in zone destinatéirrdlediamento, comprese quindi le zone per atttarza
pubbliche, con funzioni d'uso prevalenti non conforalla destinazione di zona sono ammessi
esclusivamente interventi fino alla ristrutturazocon ampliamenti nella misura massima del 10%
della Sun. Non sono ammessi cambi di destinaziomsodoer implementare il numero delle unita
immobiliari non conformi. Per le unitd immobilianon conformi € ammessa in ogni caso la
riqualificazione, accorpamento, per adeguamenttatbo, rispettando in ogni caso il criterio di
evitare l'incremento del carico urbanistico.

3.2 Per gli edifici esistenti dove la funzione d's prevalente e conforme alla destinazione di zgha
interventi devono rispettare gli indici massimiziina, purché non vengano incrementate le funzioni
non conformi se non nel limite del 5% come indicateomma precedente.

3.3 Gli edifici esistenti con funzioni d'uso diféarti dalla destinazione di zona prevista dal PRG
possono essere oggetto di cambio di destinaziomeo dtonforme alla destinazione di PRG per
I'intera sua superficie o volume lordo, anche $e démensione risulti superiore agli indici di zona
Non sono ammessi in questo caso gli ampliamentitantum previsti al comma precedente, o al
comma 5 dell'articolo 29.

4. Interventi ammessi su edifici esistenti in zoagricola

4.1 Per gli edifici esistenti in zona agricola sivia allo specificoarticolo 72 presente nel capitolo
relativo alle zone agricole.

5. Tipologia funzionale degli edifici

1. Per quanto concerne gli interventi di trasforibag e nuova costruzione, si considerano le seguent
tipologie funzionali:

a) Per edifici residenziali si intendono genericatede case per abitazione di ogni tipo, primarie e
secondarie, urbane e rurali, singole o associat®mmplessi di appartamenti. Sono considerate
tali anche gli edifici nei quali, oltre alle abitami, si collocano eventualmente studi
professionali, uffici pubblici e privati, atelieegtigianali e di tipo familiare, negozi, pubblici
esercizi e quantaltro puo essere inteso come igeneompletamento della residenza, ivi
compresi i garages, le cantine, le legnaie, ecchgula residenza sia comunque prevalente
rispetto alle altre destinazioni in termini di S&Rientrano in tale categoria le residenze turistico
alberghiere come definite dalla L.P. 7/2002. Laesfigie minima dei nuovi alloggi & regolata
dal Regolamento Edilizio Comunale REC.

b) Per ed|f|C| alberghlerl d| mtendono [ fabbrlcmnfermaﬂ—eselaswamthe—peHa—HeemV|ta

eemplemen%an—bar—depeaﬂ—gamges—e—smmh}al quah trovano coIIocazmne Ie tlpologle di

esercizi come definiti dall'art.5 delladaa L.P. n. 7/2002 e successive modificazioni e
|ntegra2|on| con esclusmndelle reS|denze turistico alberghiere d| cui allﬁa comma 1 lettera
C)eh
aia%pdegr&da%abbﬁea%weadenaahe att|V|ta d| rlstora2|one possono essere S\aﬂm]e in
forma disgiunta ed autonoma rispetto alla destorazricettiva.

c) Per edifici commerciali si intendono fabbricatpecialmente conformati per raccogliere
esclusivamente uffici, attivita commerciali e seryubblici e privati con le relative attrezzature
complementari (depositi, garages, ecc.);

d) Per edifici di interesse collettivo pubblicoirsiendono i fabbricati, le strutture, gli impiaetigli
spazi conformati per ospitare le attrezzature ervia civili, culturali, religiosi, sportivi e
ricreativi, con i loro specifici complementi funmali (depositi, garages, ecc.) Tali edifici
possono essere di proprieta pubblica o privatasamo classificati tali in quanto disponibili
all'uso da parte di terzi, anche se a condizioacigfi. Appartengono a tale tipologia funzionali
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gli edifici destinati all'istruzione (asili, scuoleaterne, scuole dell'obbligo), le attrezzature di
interesse comune (religiose, assistenziali, amiwigdit uffici postali, banche, servizi socialig |
attrezzature sportive e di concentrazione (impiapdrtivi, palestre, sale di convegno, cinema,
teatri, cimiteri, mostre), le attrezzature assigi@n(case di cura e di riposo), le strutture aell
protezione civile.

e) Per edifici per esercizi pubblici si intendontabbricati destinati a ristoranti, bar, discoteche
sale gioco e simili.

f) Per edifici per attivita amministrative si intdomo quelli destinati ad uffici pubblici ed i centr
direzionali.

g) Per edifici produttivi si intendono i capannatdgli stabilimenti e dei magazzini industriali e
artigianali, dei depositi di materiali edili, detoveri per macchinari, tettoie, dei parcheggi pe
autotrasportatori e per mezzi speciali, nonchégsndustriali, gli impianti per la lavorazione e
lo stoccaggio di inerti, le serre e in generalsttatture e gli spazi comunque conformati per lo
svolgimento di attivita produttive del settore sedario , con i loro accessori e complementi e
con gli spazi liberi per le manovre dei mezzi edbgiositi all'aperto.

h) Per fabbricati agricoli si intendono gli edificon funzione produttiva legata al settore agricolo
qguali: stalle aziendali, malghe, strutture per ésqicoltura, strutture per allevamenti avicoli e
conigliere e quanti altri manufatti edilizi attemgol'allevamento specializzato di animali, con i
loro complementi funzionali: fienili, concimaie, ulesiti, silos, rimessa veicoli, ecc.

i) Per fabbricati rustici si intendono i manufaédilizi minori che sono complementari allo
svolgimento delle funzioni produttive dell'agriaoia, della zootecnia e delle attivita
silvopastorali: ripari, legnaie, alveari, silosri concimaie, depositi per attrezzi, chioschi,
piccole tettoie ecc.

6. Cambio di destinazione d'uso

5.1 Il mutamento di destinazione d'uso e l'aumelaite unita immobiliari di edifici esistenti, anclben
opere, senza aumento di volume o superficie utitdd sono soggette a segnalazione certificata di
inizio attivitd SCIA nel rispetto della conformitdi destinazioni d'uso previste dagli strumenti
urbanistici in vigore e nel rispetto delle norméatize alla dotazione minima di spazi parcheggio di
cui all'articolo 13

Art. 15. Costruzioni accessorie
4+ Costruzioni accessorie

1. Le costruzioni accessorie ad edifici abitatidi ale attivita produttive insediate sono costiuia
piccole strutture prevalentemente in legno destirratieposito attrezzi, legnaia, rimessa per mezzi
agricoli, realizzate all'interno delle aree pertiz&ali degli edifici principali con destinazione
residenziale o produttiva. Le costruzioni accessoon rilevano ai fini degli indici edificatori di
zona. Possono essere realizzate, nei limiti dinogradi indicati di seguito, anche in lotti saturiro
lotti ed aree che non esprimono capacita edifiégatar in lotti con capacita edificatoria residua
senza che tale capacita venga ridotta.

2. La realizzazione delle costruzioni accessorgulgordinata alla completa demolizione di eventuali
strutture precarie presenti nell'area pertinenzalelementi non soggetti a titolo edilizio (attévit
libera) che comunque contrastino con il decoromlihata fruizione degli spazi pertinenziali.

3. Nel caso di dimostrata impossibilita a realieztali manufatti nella pertinenza diretta € podsiba
realizzazione in aree di proprietd poste nelle ndoze degli edifici stessi, anche in aree non
specificatamente destinate all'insediamento purpbste alla distanza minima utile al fine di
garantire il rapporto di pertinenzialita evitandodisaggregazione. In tutto il territorio comunéle
comunque ammessa la ristrutturazione delle costnizaccessorie; in particolare le legnaie da
ristrutturare dovranno essere ricostruite secordndicazioni della tipologia allegata.

4. Le costruzioni accessorie potranno essere mdlinel rispetto dei seguenti limiti:

» Superficiecopertaptite-nettamassima:
- 25nf qualora Il'edificio abbia una unita immobiliare akita o produttiva.
- 35nf con due o piu unitd;
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tetto a due falde, o a falda unica nel chsalerenza a edifici esistenti;

» altezza massima un piano, 2,60 m sul fronte e 13,30meta falda;

» inclinazione falde variabile compresa fra il 20% 45%;

» materiali tradizionali: struttura portante in legmacciaio rivestito, tetto in legno, manto di caps
in tegole o coppi o lamiera o scandole;

» possibilita di realizzare un basamento perimetdalaltezza massima 60 cm in muratura con vista
esterna in sassi;

> il plateatico perimetrale potra essere realizzatonateriale stabilizzato, pietra a spacco posata su
letto di cemento, o altri materiali nel caso digass aree pertinenziali diversamente pavimentate.

4+ Costruzioni accessorie a servizio degli edifici estenti esterni ai centri abitati

5. Le costruzioni accessorie, da adibire a legmaideposito attrezzi, sono ammesse per gli edifici
esterni ai centri abitati nella misura massima dnhau struttura per ogni edificio.
Detti manufatti dovranno essere realizzptevalentemermevalentementdn legno ed inseriti
armoniosamente nel contestpuesta norma non si applica per gli edifici cagalo nelle schede del
PEM di Bolbeno e Zuclo, per i quali si rinvia afifgicabilita prevista al successivo articolo 129.

6. Le legnaie potranno essere realizzate nel tisgleti seguenti limiti:

— Superficie coperta massima: ZédihSuperficie coper@un

— tetto a due falde, o a falda unica nel caso éieatra a edifici esistenti;

— altezza massima un piano, 2,60 m sul fronte @ 13,2 meta falda;

— inclinazione falde variabile compresa fra il 28% 45%;

— materiali tradizionali: struttura portante inmeg tetto in legno, manto di copertura in tegoleoppi
o lamiera o scandole;

— possibilita di realizzare un basamento perimetdalaltezza massima 60 cm in muratura con vista
esterna in sassi;

— Il plateatico perimetrale esterno potra esseaizeato in materiale stabilizzato o con finitura i
pietra;

+ Tettoie

7. la realizzazione delle tettoie nelle fattisped@dinite dal RUEP art. 3, comma 4, lettera b) @@
ammessa nel limite di una tettoia per ogni edifieicolo in alternativa alla realizzazione della
costruzione accessoria definita al precedente pai@g

8. Parametri edificatori:
» Superficie coperta massima (comprensiva della piaie

sul piano orizzontale degli sporti di gronda): Sc 15 m
» Altezza massima un piano, 2,60 m sul fronte e 8)20meta falda;
» Distanza dai confini: Vedi NdA

4+ Distanze dalle costruzioni e dai confini

9. Le distanze da confini ed edifici dei manufattcessori sono determinate dal regolamento attativ
della legge provinciale per il territorio.

10. In particolare in centro storico le distanté canfini sono previste in minimo 1,5 m dai confimi3
m dai fabbricati esistenti.

11. Al di fuori dell'insediamento storico sono ajgpbili le stesse misure, fatta salva la poss#iti
realizzare questi edifici a distanza maggiore & fili preservare le visuali paesaggistiche, gaenti
maggiore rispetto verso confini ed edifici di aljpeoprieta esistenti, sulla base della dimensione
delle aree a disposizione.

4+ Parere preventivo della commissione edilizia comura

12. La presentazione di comunicazione opere o S@EA,rispetto della disciplina provinciale dovra
contenere una relazione dettagliata con descrizidgieluoghi dove la costruzione deve essere
realizzata, indicazioni tipologiche e dimensiordditagliate e complete, documentazione fotografica
di dettaglio, verifica delle distanze da confini edifici esistenti interni ed esterni al lotto di
pertinenza, elementi paesaggistici e visuali irdeaedall’edificazione, distanze di rispetto daddra
ed ogni altro elemento da tutelare.

13. Al fine di agevolare le valutazioni progettuathieste e facilitare la corretta applicaziondlale
norme anche al fine della tutela paesaggisticalueghi del rispetto delle visuali, potra essere

Adozione definitiva pag. 17



P.R.G. Comune di Borgo Lares Norme di Attuaziomesto unificato

richiesto un parere preliminare alla commissiondizd comunale. Con detto parere potranno
essere valutate anche soluzioni architettonicherradtive rispetto alle indicazioni dei commi

successivi, anche al fine di garantire un corratserimento tipologico nel caso della presenza di
edifici principali che presentano tipologie attuai comunque discoste rispetto alla tipologia
tradizionale in legno proposta con gli schemi sgesoa8.

4+ Schemi tipologici per manufatti accessori e legnaie

14. Per gli schemi tipologici da seguire nella mtbgzione e realizzazione delle costruzioni acagsso
si rinvia agli allegati alle presenti norme di @tione.

Art. 16. Edifici pertinenziali

A) Edifici pertinenziali in centro storico

1. Gli edifici pertinenziali esistenti all'interndell'insediamento storico sono soggetto alle norme
riportata al successivarticolo 37.

B) Edifici pertinenziali al di fuori del centro stdco

1. Per gli edifici pertinenziali al di fuori del oo storico valgono le stesse noraiezonafatta salva
la verifica di legittimita per la quale viene fissail termine temporale del 1967 per gli edifici
realizzati in assenza di titolo abilitativo, o tenmsuccessivi nel caso di interventi realizzatllau
base di licenze edilizie attivate ai sensi di pgeviti programmi d fabbricazione e/o regolamenti
edilizi.

C) Strutture interrate di servizio

3-2.So0no costruzioni, completamente interrate, alig@rwei fabbricati principali, anche se localizzat
al di fuori delle zone destinate all'insediamentoyolumi completamente interrati non hanno
rilevanza ai fini urbanistici; la loro realizzazera scopo di servizio al fabbricato principale e
ammessa in tutto il territorio comunale. Questatsiire di servizio interrate non dovranno avere una
superficie complessiva superiore a 15bnetti.

Art. 17. Vincolo di inedificabilita decennale dele aree[z610]

1. Tutte le aree che sono state oggetto di stralciadozione dell'edificabilitd a seguito di variante
introdotta ai sensi dell'articolo 45, comma 4 délle. 15/2015, non possono essere oggetto di tiipois
dell'edificabilitd nei successivi 10 (dieci) anralléntrata in vigore della variante che ha previst
stralcio dell'edificabilita.

2. Le aree assoggettate a questo vincolo non possentrare in progetti deroga urbanistica o aacord
urbanistici e piani attuativi che possano cos&éwariante al PRG.
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TITOLO 3 - SISTEMA AMBIENTALE

CAPO 3.1 - TUTELE PAESISTICHE E ED AMBIENTALI SOVRALOCALI

Art. 18. Contenuti del sistema ambientale

1. La cartografia del Sistema Ambientale riporta iocoh sul territorio definiti dal PUP in ordine alla
tutela paesaggistica ed ambientale.

2. Il PRG, sulla base dei criteri fissati all'articalddelle norme del PUP approvate con L.P. 5/2008,
ridefinisce i perimetri delle aree di tutela amligda. L'unificazione cartografica effettuata con la
variante 2024 segue i perimetri gia approvati ingathmento al PUP 2000 in relazione ai previgenti
PRG degli ex comuni di Bolbeno e Zuclo, inserendonkcessarie rettifiche ed integrazioni in
prossimita delle sovrapposizione catastali di congione dei diversi comuni catastali.

3. La cartografia del Sistema ambientale contienetiapke esistenti, le zone della Rete natura 2000
(ZPS e ZSC), le riserve locali, le aree di protaeidluviale (Come da PTC Stralcio), i beni cultural
e archeologici, le zone soggette a particolari ®indi tutela e prevenzione della salute comeii sit
SOl.

Art. 19. Aree di tutela ambientale[z2o1]

1. In conformita al Piano Urbanistico Provinciatte aree di tutela ambientale quei territori, naliur
o trasformati dall'opera dell'uomo, caratterizzigisingolarita geologica, flori-faunistica, ecoloayi
morfologica, paesaggistica, di coltura agraria sgveontraddistinti da forme di antropizzazione di
particolare pregio per il loro significato storidormale e culturale o per i loro valori di civilta

2. Le aree di tutela ambientale sono individuatdlaneartografia del sistema ambientale in
adeguamento a quelle individuate dal P.U.P. Vaei@®00 con i criteri indicati nell'art. 11 comma 4
delle Norme di Attuazione del P.U.P.

3. Nelle aree di tutela ambientale, individuate eqposito retino sulla cartografia di piano, laetat
del paesaggio si attua nelle forme e con le madalieviste dal PUP e dalla legge provinciale che
individua gli interventi ed i piani assoggettati alitorizzazione paesaggistica e definisce
competenze e modalita per il rilascio della stéssa

4. Al di fuori delle zone di tutela ambientale, qumese le aree degli insediamenti storici, le nodne
tutela paesaggistica sono di competenza comunalengono disciplinate al successivo Titolo
Criteri di tutela paesaggistica delle presenti r@dhattuazione.

Art. 20. Aree di protezione fluviale: Ambito ecol@ico [z312]

1. Il PRG individua nella cartografia del sistenmabéentale gli ambiti soggetti a protezione fluviale
degli ambiti ecologici sulla base della cartografiel PUP aggiornate con il PTC Piano Stralcio
"Aree di protezione fluviale e reti ecologiche amtiali, aree agricole ed agricole di pregio
provinciale" della Comunita delle Giudicarie appabty con deliberazione di Giunta Provinciale n.
1425 di data 24/08/2015.

2. Per tali zone valgono le norme riportate aiato 2 dello stesso piafio

Art. 21. Aree di protezione fluviale: Ambito paesggistico [z329]

1. | perimetri delle aree soggette ad ambito fllevigpaesaggistico sono individuate dalla
cartografia dePTC - Piano Stralcio "Aree di protezione fluvialeeti ecologiche ambientali, aree
agricole ed agricole di pregio provinciale" dellaor@unitd delle Giudicarla approvato con
deliberazione di Giunta Provinciale n. 1425 di d24408/2015.

3 Art. 63 e segg. L.P. 15/2015
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2.

Per tali zone valgono le norme riportate aitaib 3 dello stesso piaho

Art. 22. Tutela storico culturale ai sensi D.Lgs42/2004(z301 z302 z327]

1.

Le tavole di piano riportano i manufatti soggettvincolo diretto ed indiretto di tutela storico-
culturale ai sensi del D.Lgs. 42/2004. Tale eleimaz non si deve ritenere esaustiva in quanto
ulteriori vincoli potranno essere disposti sullséalelle singole verifiche di interesse, predispast
sensi di legge.

Gli interventi sugli immobili di interesse stooi artistico sottoposti a vincolo di tutela diretd
indiretta in base al D.Lgs. 22 gennaio 2004, n:@@&dice dei beni culturali e del paesaggio” sono
soggetti alla preventiva autorizzazione della Smeridenza per i Beni culturali della Provincia
Autonoma di Trento.

Gli altri manufatti storici non vincolati dir@iinente o indirettamente, che presentano elementi di
valore storico artistico o che abbiano piu di 7ét{@nta) anni quando di proprieta pubblica o di en

e societa con caratteristiche di pubblica utild@yono essere assoggettati alla procedura di Zarifi
dell'interesse culturale di beni immobili espletatasensi dell’Art. 12 D.Lgs. 42/2002 al fin di
verificare la sussistenza, o meno, dell’intereseda® artistico.

Ai sensi dell’articolo 10 del citato decretonsanoltre considerati beni culturali le ville, agchi e i
giardini che abbiano interesse artistico o stoede pubbliche piazze, vie, strade e altri spazirtp
urbani di interesse artistico o storico.

Ai sensi dell’art. 11 del citato Decreto, ineltisono beni culturali oggetto di specifiche dispiosi

di tutela, qualora ne ricorrano i presupposti edipioni, gli affreschi, gli stemmi, i graffiti, le
lapidi, le iscrizioni, i tabernacoli e gli altri samenti di edifici, esposti o non alla pubblicataisAi
sensi dell’articolo 50 e vietato, senza l'autorizibae del soprintendente, disporre ed eseguire il
distacco di affreschi, stemmi, graffiti, lapidici&ioni, tabernacoli ed altri elementi decoratdii
edifici, esposti 0 non alla pubblica vista.

Ai sensi dell'art. 12 del citato Decreto Legisla sono sottoposti a verifica di interesse cudtarle
cose immobili la cui esecuzione risalga a piu dissg’anni, di proprieta di Enti o Istituti pubbiio
persone giuridiche private senza fini di lucro.

Ai sensi della legge 7 marzo 2001, n. 7Ritela del patrimonio storico della Prima guerra

mondiale’] risultano tutelati tutti i manufatti, le opere fdirtificazione, e segni sul territorio legati

alla Prima guerra mondiale, la Legge stabilisce stieo vietati gli interventi di alterazione delle
caratteristiche materiali e storiche di tali bengntre qualsiasi intervento di manutenzione, restau

gestione e valorizzazione deve essere comunicécSalprintendenza per i Beni Culturali almeno
due mesi prima dell'inizio delle opere.

Art. 23. Aree a tutela archeologicgz3sos)

1.

Sono aree interessate da ritrovamenti o indizheologici che ne motivano una particolare tutela.
La classificazione e le perimetrazioni sulle tavodgafiche seguono le indicazioni della
Soprintendenza per i beni culturali, Ufficio bemtlaeologici della P.A.T. (di seguito SBC-UBA),
che potra eseguire attivita di sopralluogo, vigdaned ispezione e segnalare eventuali
modifiche/integrazioni sui perimetri o sulla clasde tutela (01, 02) secondo le caratteristiche
descritte negli articoli seguenti.

&+ Aree di proprieta pubblica
Su tutto il territorio comunale, per quanto dgda le aree di proprietd pubblica destinate alla
realizzazione di opere pubbliche o di interessebpab (es. bonifiche, reti tecnologiche, impianti d
irrigazione etc.), ai fini della verifica prevendivdell'interesse archeologico, si applicano le
disposizioni previste dall’art. 28 comma 4 del DysL 42/2004 (Codice dei beni culturali e del
paesaggio) e dall’art. 25 del D.Lgs 50/2016 (vesdfpreventiva dell’interesse archeologico) come
recepito dal comma 3 bis dell’art. 14 della LP 223 e ss.mm.
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&+ Aree a tutela 01

3. Le aree a tutela 01 sono vincolate a precisenaaronservative e individuate con perimetro e sigla
sulla cartografia di piano. Per la precisa periatine fanno fede le annotazioni iscritte nel Libro
fondiario e lo specifico provvedimento di dichiai@ze di interesse ai sensi del Codice dei beni
culturali e del paesaggio (D.Lgs. 42/2004). In deesee qualsiasi intervento di modifica € soggetto
ad autorizzazione da parte della SBC-UBA. In egser® la disciplina stabilita per ciascuna zona
dalle presenti norme. Previa autorizzazione deB& $%JBA sono consentite le opere necessarie per
I'eventuale valorizzazione e fruizione dei repartiheologici e per consentirne il pubblico utilizzo

&+ Aree a tutela 02

4. Le aree a tutela 02 sono individuate con apposérimetro e apposita sigla sulla cartografia di
piano. Sono siti contestualizzati archeologicamerteora attivi, non sottoposti a rigide limitazioni
d'uso. In esse opera la disciplina stabilita pasciina zona dalle presenti norme. Gli interventi
antropici di trasformazione si attueranno sottaahtrollo diretto della SBC-UBA. Pertanto in tali
aree ogni attivita di trasformazione urbanisticaeéiizia che comporti scavi meccanici, movimenti
terra, modifiche agrarie, oggetto di titolo abilit@ edilizio compresa l'attivita edilizia liberdeve
essere preventivamente segnalata dai proprietdlfintmobile o del terreno, o aventi titolo, alla
SBC-UBA. Copia della ricevuta, contenente gli estréell’avvenuto deposito, deve essere prodotta
al comune contestualmente alla comunicazione,palgentazione o alla richiesta del titolo edilizio.
Successivamente, al fine di poter programmarengériventi, la SBC-UBA dovra essere avvisata
con almeno 15 giorni di anticipo rispetto all’inbzidei lavori che si intendono eseguire. L'area
indagata potra, ai sensi delle normative vigerdgeee totalmente indagata o sottoposta a vincolo
secondo le disposizioni di cui all'art. 13 deddice dei beni culturali e del paesaggio

=+ Scoperte fortuite

5. Nel caso di scoperte fortuite di cose immobilnobili indicate nell'articolo 10 del Codice deirive
culturali e del paesaggio (D.Lgs. 42/2004) si agplguanto disposto dall'art. 90 del medesimo
Codice.

Art. 24. Riserva locale "Prada - Rio Folon"[z317]

1. La riserva locale “Prada — Rio Folon”, individaaartograficamente dal cartiglio “ C RL", & stata
istituita dal Comune di Zuclo che ha provveduteegedminarne i confini in quanto non appartenente
all’elenco delle riserve locali contenute nel PUP.

2. Nella riserva si applicano le misure di salvadua previste dall’art. 46 comma 5 della Legge
provinciale 23 maggio 2007, n. 11, Esse sono defiaidisciplinate dall’art. 34 della LP11/2007. Le
norme per la salvaguardia dei biotopi di rilevamiresse ambientale, culturale e scientifico sono
contenute nella L.P. 23.6.1986 n° 14. | vincolitdiela espressi dall’art.3 valgono anche per il
biotopo comunale e in particolare al fine di esmatdalterazione diretta e indiretta degli elementi
caratteristici che compongono il biotopo, sono wi¢fii relativi vincoli di tutela che comportano
necessariamente:

a) il divieto di modificare o alterare in alcun modo elementi che compongono il biotopo;

b) il divieto di depositare rifiuti 0 materiale di dsesi genere e di operare scavi,cambiamenti di
coltura, opere di bonifica o prosciugamento dektao;

c) il divieto di coltivare cave e torbiere e la revodadiritto delle autorizzazioni a tal fine
eventualmente gia concesse. Recupero degli edffisienti, senza aumento di volume.

3. Nella riserva si applica inoltre quanto definital piano di gestione approvato con deliberazidele
Consiglio Comunale n. 10 di data 06.05.2014.

CAPO 3.2 - TUTELA DAGLI INQUINAMENTI

Art. 25. Adempimenti in materia di tutela dagli inquinamento acustico

1. Ai sensi della Legge 26 ottobre 1995, n. 447gtiee quadro sull'inquinamento acustico” i progetti
delle singole opere dovranno tenere conto di glitiaspetti legati all’inquinamento acustico, sia
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riferiti alla protezione dagli inquinamenti proventi da fonti di rumore esterne esistenti, siaargo
al potenziale grado di inquinamento acustico chedra stessa puo generare.

2. Per le attivita produttive, commerciali e praiesali il progetto di trasformazione dell’area dov
essere corredato di un’analisi relativa al rispdebvalore limite differenziale, definito dall’ad del
d.P.C.M. 14 novembre 1997 recante “Determinaziaievalori limite delle sorgenti sonore”.

3. Unitamente alla richiesta del rilascio della @essione edilizia o dell’approvazione di piani atii,

vi & l'obbligo di predisporre unaalutazione del clima acusticoper le aree interessate alla
realizzazione di scuole, asili nido, ospedali, a@isgura e riposo, parchi pubblici urbani ed extbauni

e nuovi insediamenti residenziali prossimi allegeati di rumore richiamate al comma 3, dell’art. 8
della Legge 447/1995 (strade, ferrovie, circolivati, impianti sportivi, ecc.). Sono fatte salve le
deroghe alle procedure previste dal d.P.R. 19 @t@011, n. 227 che prevede I'esclusione per le
attivita a bassa rumorosita.

4. Tutti gli interventi realizzati lungo gli asselta viabilita principale, dovranno prevedere I@ogpune
opere di difesa dall'inquinamento acustico prodditgyo I'arteria stradale. A cura e spese delarl
del titolo edilizio spettera ogni intervento ne@e&s per il rispetto dei limiti di rumorosita figsaalla
Legge 447/95 (art. 11).

5. Per I'attivazione di titolo edilizio idoneo altealizzazione di opere che possono costituireestrgli
rumore (attivita produttive, nuova viabilita, paeggi pubblici e privati con piu di 50 posti auto, e
opere simili) la documentazione di progetto dowssaeee corredata da uno studio déha acustico
(richiesto per la realizzazione di edifici in primsga di sorgenti di rumore) o di impatto acustico
(richiesto per le nuove potenziali sorgenti di rue)o

6. Per le nuove strade occorrera rispettare intdtrisposizioni contenute nel DPR 30 marzo 2004, n
142 recante disposizioni per il contenimento er&venzione dell’inquinamento acustico derivante da
traffico veicolare.

Tale decreto definisce I'ampiezza delle fasce dtipenza acustica, i limiti di immissione per le
infrastrutture stradali di nuova realizzazione e qugelle esistenti, nonché gli interventi per dpeétto

dei limiti. L'ampiezza delle fasce acustiche eniiti si distinguono in funzione della tipologia el
strada (extraurbana, urbana e locale) e sono sedger le strade di nuova realizzazione e strade
esistenti. Inoltre, secondo il citato decreto lalirzazione di nuove strade dovra essere fattaodom
tale da individuare i corridoi progettuali che pa®s garantire la migliore tutela dei ricettori @es
all'interno della fascia di studio di ampiezza parguella di pertinenza (definita, in funzione dell
tipologia della strada, dall'allegato 1 del citatecreto) estesa ad una dimensione doppia in caso di
presenza di scuole, ospedali, case di cura e caiposb.

Le nuove infrastrutture stradali secondo il citdecreto sono tenute al rispetto dei valori limite d
immissione fissati dalla tabella 1 dell'Allegato 1.

Il comune, ai sensi dell’art. 8, comma 2 della £7/45 ha la facolta di richiedere la documentazione
di impatto acusticonel caso di realizzazione, modifica o potenziamehtinfrastrutture di trasporto
stradale. Tale documentazione € necessarie pexderygli effetti della realizzazione e dell'eseiai
dell'infrastruttura, verificandone la compatibilitédn gli standard e le prescrizioni esistentisulati
della valutazione di impatto acustico devono gamant’individuazione, gia nella fase di
progettazione, delle migliori soluzioni da adott@er garantire il rispetto dei limiti di rumorosita
definiti dalla vigente normativa.

7. Ai sensi del comma 4, art. 8, della L 447/95]deande per il rilascio di concessioni edilizikatiee
a nuovi impianti ed infrastrutture adibiti ad aitidv/produttive, sportive e ricreative e a postaziin
servizi commerciali e polifunzionali devono contenana documentazione idipatto Acustico.

8. L’edificazione in zone residenziali dovra essgspettosa della normativa in materia di Inquinatoe
acustico. In particolare occorrera rispettare apaetri fissati dalla Legge Provinciale 18 marzo1199
n. 6 “Provvedimenti per la prevenzione ed il risarato ambientale in materia di inquinamento
acustico”; del suo regolamento di attuazione apgiaeon Decreto Presidente Giunta Provinciale n.
12-65/Leg. del 4 agosto 1992; della Legge Proviacla settembre 1998 n. 10 che ha provveduto ad
adeguare la normativa provinciale alla Legge 26boé& 1995 n. 447 “Legge quadro sull'inquinamento
acustico”; e al Decreto Presidente Consiglio denidfii del 1 marzo 1991 che detta limiti sulle
esposizioni al rumore.
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Art. 26. Registri dei siti bonificati [2604]

1.

Tali aree, individuate in cartografia del sist;eambientale con apposito retino, sono aree detgada
a causa di eventi naturali o di interventi umarg cle hanno compromesso l'originaria qualita e nelle
guali € necessario ripristinare un assetto ambliepia consono alle qualita del territorio.

L'individuazione dei siti bonificati (SOIS ex RS costituiscono memoria dell’'ubicazione anche
successivamente alla loro chiusura.

L'individuazione del sito deve risultare daltdferato di destinazione urbanistica ai sensi detl'30
del DPR 380/2001.

Relativamente alle ex discariche, essendo intpidinsmaltimento definitivo dei rifiuti, giunte al
temine della loro “vita” tecnica, devono necesgagate essere isolate dalllambiente esterno
mediante la realizzazione di idonei sistemi di aoafento che devono essere mantenuti integri nel
tempo per evitare qualsiasi intervento invasivo ghessa comportare la movimentazione o
I'intercettazione dei rifiuti 0 comunque tutte gleeutilizzazioni del suolo che, in qualunque modo,
possano ostacolare o interferire con eventualirazio bonifica determinate da successive esigenze
di tutela ambientale.

Per la destinazione ed utilizzo di tali aredesve inoltre fare riferimento a quanto previsto E&no
Provinciale di Smaltimento Rifiuti, adottato ai serdell'art. 65 del Testo Unico delle Leggi
provinciali in materia di tutela dell'ambiente dagiquinamenti (TULP) con deliberazione di Giunta
Provinciale n. 5404 del 60/04/1993

In base al comma 3 dell'allegato 2 del D.Lg86/i2003 sulle discariche di rifiuti, relativamergke
piano di ripristino ambientale, sono ammesse daziomi finali ad uso agricolo “ma comungue non
per destinazione di produzioni alimentari uman@otecniche”.

CAPO 3.3 - DFESA DEL TERRITORIO

Art. 27. Acque pubbliche, corsi d’acqua, pozzi ewgenti [2102 Z104]

1.

La cartografia rappresenta i corsi d’acqua éhetrano nell’elenco delle acque pubbliche oltre ad
ulteriori corsi d’acqua individuati dal reticolo teatale ed ai principali corsi d'acqua superficiale
individuati sulla base della carta tecnica provéahei

La fascia di rispetto idraulico di estende pérretri lungo le sponde dei corsi d'acque e/o del
confine catastale del demanio idrico. Tale fasciagpetto, pur non rappresentata nella cartografia
del PRG, dovra essere determinata in sede di iem¢ovsulla base di un preciso rilievo dello stato
reale dei luoghi e della verifica delle propriet@nhniali seqguendo i criteri e modalita fissati dall
Legge Provinciale 8 agosto 1976, n. “DNbrme in materia di acque pubbliche, opere idrale e
relativi servizi provinciali” e del suo regolamento di attuazione d.P.P. n. 2Uldg. di data
20/09/2013.

Gli interventi che ricadono nelle fasce di rigpddraulico di un corso d'acqua iscritto nelllede
delle Acque Pubbliche (10 m di larghezza dalle si@)ro nell'ambito del demanio idrico provinciale
devono sottostare al dettato della Legge Proviactlagosto 1976, n. I®orme in materia di
acque pubbliche, opere idrauliche e relativi sergivinciali” e del suo regolamento di attuazione
d.P.P. n. 22-124/leg. di data 20/09/2013. Eventurdlerventi sono in ogni caso autorizzati o
concessi dal Servizio Bacini Montani della PAT,asnknte se le condizioni idrauliche, patrimoniali
o le necessita di gestione del corso d"acqua Iseontono.

Gli interventi in fregio ai corsi d’acqua, in@t devono rispettare i contenuti dell’art. 9 deddgge
provinciale 23 maggio 2007, n. 11, “Governo detiterio forestale e montano, dei corsi d'acqua e
delle aree protette”.

Gli interventi sui corsi d’acqua devono rispedta contenuti degli artt. 28 e 29 del Capo V delle
norme di attuazione del Piano generale di utilimmae delle acque pubbliche; -gli interventi di
sistemazione idraulico-forestale compresi quellmdinutenzione sui corsi d’acqua sono disciplinati
dall'art. 89 della legge provinciale 23 maggio 200v 11, “Governo del territorio forestale e
montano, dei corsi d'acqua e delle aree protette”.

% Deliberazione di Giunta Provinciale n. 2175 dd12/2014 con approvazione del 4° aggiornamento
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6. Le limitazioni normative derivanti dall’applic@ne delle norme di tutela delle acque di sopra
riportate prevalgono sulle previsioni di trasfornwae urbanistica ed edilizia previste dalle carte e
norme del PRG.

7. Gli interventi in fregio ai corsi d’acqua nonwtanno costituire impatti negativi sulle carattddse
chimico-fisiche e biologiche delle acque e del ¢amo, compromettendo il mantenimento o il
raggiungimento di un complessivo stato di qualitérto del corpo idrico o alterazioni della fascia
di vegetazione riparia di cui, ove possibile, anidientivato il loro recupero e I'ampliamento.

8. Le sorgenti catalogate dal PUP o iscritte alsteg delle acque pubbliche sono soggette al vimcol
dalla carta delle risorse idriche del PUP gia achata nel precedente titolo Tutela idrogeologida de
territorio delle presenti norme di attuazione. bppresentazione cartografica delle fasce di rispett
e indicata nelle tavole del PUP Risorse Idriche.

Art. 28. Carta di Sintesi della pericolosita CSP

1. Tutti gli interventi di trasformazione urbantsti ed edilizia previsti dal presente piano, sono
subordinati al rispetto dei contenuti cartografecinormativi della nuova Carta di Sintesi della
Pericolosita approvata dalla Giunta Provinciale defiberazione n. 1307 di data 4 settembre 2020
ed entrata in vigore il 2 ottobre 202Gsuccessivamente modificata con deliberaziond n8 i data
29/09/2023, e della "Carta provinciale delle risorse idrichd"e disposizioni normative provinciali
sono preordinate rispetto al PRG e prevalgono peti gli aspetti relativi alla sicurezza
idrogeologica del territorio.

2. Per ogni singolo intervento che interessa cldsgenalita diverse, come riportato nella Carta di
Sintesi della Pericolosita, si applicano le norrtabgite dal PUP, Capo IV articoli da 14 a 18, come
declinato nella stessa legenda della Carta di Sidella Pericolosita.

3. La cartografia riporta le zone oggetto di trasfazione urbanistica gia oggetto di preventiva
verifica del rischio idrogeologico, geologico o péricolosita per i crolli rocciosi valutate dalla
competente conferenza dei servizi in sede di agmione delle successive varianti al PRG. Le
indicazioni prescrittive delle relazioni e le indmoni dettate dalla conferenza sono vincolanti e
dovranno essere rispettate nelle fasi di progeitezie realizzazione delle opere e riportate
esplicitamente nei titoli edilizi abilitativi.

I vincoli e prescrizioni imposti in attuaziome

», AL o allila a) a¥ala aVa'

Art. 29. Prescrizioni puntuali per la sicurezza idogeologica del territorio

1. La cartografia riporta le zone oggetto di trasfazione urbanistica gia oggetto di preventiva
verifica del rischio idrogeologico, geologico o péricolosita per i crolli rocciosi valutate dalla
conferenza dei servizi in sede di approvazioneadakiante al PRG.

2. Le indicazioni prescrittive delle relazioni eitelicazioni dettate dalla conferenza sono vincolan
dovranno essere rispettate nelle fasi di progaitezie realizzazione delle opere e riportate
esplicitamente negli atti concessori o autorizzativ

4+ SCI - Studi di compatibilita [z608]

3. SCI n. 1: L'intervento sulle p.f. 768/1 e 7682C. Zuclo di proprieta comunale destinate ad
attrezzature scolastiche deve rispettare le coowiize prescrizioni contenute nello studio di
compatibilita allegato al PRG 2024, variante v90.

4. SCI n. 2: L'intervento sulle p.f. 776/3 e 81%1C. Bolbeno di proprieta comunale destinato ad
attivita ludico sportiveautdeeputdoor attrezzature scolastiche deve rispettarededizioni e
prescrizioni contenute nello studio di compatiil#tllegato al PRG 2024, variante v87.

" Terzo aggiornamento Del. G.P. 1941 dd. 12/10/2018;
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TITOLO 4 - SISTEMA INSEDIATIVO

CAPO 4.1 -INSEDIAMENTI STORICI - ZONE A

Art. 30. Scopi e contenuti del Piano di recuperoeli insediamenti storici

1.

Il Piano di recupero degli Insediamenti Storigilo strumento urbanistico attraverso cui siatau
pianificazione territoriale a livello comunale reellaree di antico insediamento. Esso fa parte
integrante e sostanziale del Piano Regolatore Gé&nerdefinisce direttive, prescrizioni e vincaod d
osservare nellesecuzione degli interventi diregéile aree di antico insediamento.

Il piano individua i centri storici compatti ddsiti dai nuclei storici e gli edifici e manufatstorici
isolati presenti sul territorio.

Gli edifici catalogati come storici isolati awercaratteristiche tali da potere essere oggetto di
risanamento o ristrutturazione con cambio d'usgspno essere adibiti ad abitazione stabile purché
serviti delle opere di urbanizzazione.

Nel caso di carenza di opere di urbanizzazidneoimpletamento delle stesse & a carico del
proprietario dellimmobile proponente il suo recupe Nel caso che le stesse opere di
urbanizzazione non siano complete o non possarangee I'utilizzo continuativo del bene, I'uso o il
riuso a fini abitativi dello stesso edificio e vilata ad un uso temporaneo analogamente a quanto
previsto all'articolo 104, comma 1, della L.P. 1BI3, per gli edifici catalogati nel patrimonio
edilizio montano.

Il piano concorre, mediante la previsione di comehz per le trasformazioni e le utilizzazioni, a
perseguire le seguentifinalita:

a) indirizzare la conoscenza, protezione, conservazioigualificazione e rivitalizzazione del
centro storico;

b) proporre le operazioni indispensabili per un ceoreécupero e valorizzazione del patrimonio
edilizio, anche mediante la predisposizione di sthprogettuali di riferimento relativi a
manufatti di particolare pregio architettonico@to;

¢) garantire la qualita dell'ambiente naturale edanitzato e la sua fruizione collettiva.
In particolare, le norme contenute nel piano somdative alla tutela, salvaguardia e
valorizzazione:

d) l'interesse, dettato da ragioni storico - cultur@yve esistenti), aree archeologiche castelli,
fortificazioni.....);

e) delle caratteristiche fisiche dell'insediamentaistocosi come si &€ generato;

f) delle operazioni di correzione delle alteraziordemti, nonché un adeguamento alle esigenze
funzionali attuali, proteggendo e mantenendo qualiecaratteristiche, e restituendo quelle non
piu compatibili;

g) dell'uso di ciascuna unita edilizia;

h) dell'uso delle aree libere esistenti sia pubblicheprivate

Le aree di antico insediamento comprendonongthdbili isolati o riuniti in nuclei, che per il lor
valore & necessario siano tutelati e conservati.

La numerazione delle schede segue la seguedtiivigione localizzativa: B= Bolbeno; G= Giugia;
Z= Zuclo;is=lIsolati (locStele.

Art. 31. Architettura tradizionale nelle Giudicari e - Abaco degli elementi

1.

architettonici

| manuali approvati con DGP n. 1044 del 22 giu@015 hanno lo scopo di supportare e indirizzare
la pianificazione comunale e le funzioni autorizzatin materia di paesaggio e di edilizia. In
particolare il manuale relativo all'architetturantemporanea non ha carattere prescrittivo e si
configura quale supporto culturale e conoscitivo.
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2. Diversamente il manuale relativo all'architedttiradizionale € norma con efficacia conformatiea p
gli edifici soggetti a restauro, con esclusionaydeélli sottoposti al vincolo del D.Lgs 22/01/2004 n
42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), gualli soggetti a risanamento conservativo,
comunemente classificati dai PRG con R1 e R2 dlrito del perimetro del centro storico nonché
per “gli elementi di connettivo e di corredo” ( &. muri di cinta tradizionalifontane, selciati,
ecc.). Come tale i suoi contenuti sostituiscona@derispondenti indicazionespresso dal manuale
degli elementi architettonici elaborato per il PRIGBorgo Laresdersel—manuali-tipologici-deli
PRGtenuto conto inoltre dei contenuti metodologici iesdpporto alla progettazione, lo stesso
integra le disposizionidel manuale vigenteimanuati-vigente delle norme di attuazione del PRG
per tutti gli altri casi.

Art. 32. Unita edilizia (UE) e scheda di catalogdaane degli edifici storici

1. L'unita edilizia - edificio- coincide con l'uditdi analisi ed ad ogni unita-edificio corrisponide
propria scheda di catalogazione all'interno dellalg vengono riportati i dati di identificaziond, d
analisi, i vincoli presenti, lacategoria di intervento, oltre a possibili indicazioni specifiche
progettuali ed esecutive;

2. Nella stessa scheda di catalogaziomene riportda la possibilita 050 il divieto+{—, alla
appllcabmta degll mterventl dsopraelevazmne preV|st| aII art. 105 deIIa L. P 1/5015 Iah

3. Gli interventi all'interno della unita edilizidevono essere coordinati fra di loro e possibilrment
realizzati con unico intervento edilizio. Nel cadibinterventi successivi si dovranno mantenere e
confermare le linee progettuali ed esecutivi delgetto originario.

4. Spetta al tecnico progettista, con parere pieline della CEC se richiesto, valutare e dichiatare
coerenza del progetto con le indicazioni della dehdi catalogazione

Art. 33. M1 Manutenzione ordinaria
1. Per la definizione della categoria di intervemtio manutenzione ordinaria, si rinvia alla legge

provincialé:

2. Sono ammessi i seguenti interventi:

Componenti: Riparazione degli infissi e degli elementi archiaatco/costruttivicome:
abbaini, ballatoi, balconi, scale, parapetti, riegd, inferriate, bancali,
cornici, gronde, pluviali, manti di copertura, pawntazioni, androni,
logge, porticati, zoccolature, vetrine, finestreprtp, portali, insegne,
iscrizioni, tabelle,....

Finiture esterne: Tinteggiatura, pulitura e ripristino di intonaciglieedifici;

Impianti Riparazione e ammodernamento di impiagttntci che non comportina
costruzione o la destinazione ex novo di locali pervizi igienici €
tecnologici.

Aree libere: Ogni intervento sulle finiture esterne quali muracdnfine, recinzioni
pavimentazioni, che rispecchi i criteri gia defirper le finiture esterne
degli edifici. Rientra nella manutenzione ordinaogni opere volta alla
cura delle aree verdi procedendo anche con rifagiondi giardini, orti,

8 Art. 77, ¢.1, a) L.P. 15/2015
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aree verdi di copertura delle costruzioni interraagli selettivi di essenze
arboree.

3. L’intervento di manutenzione deve essere fizalin alla conservazione e valorizzazione dei
caratteri storici, delle tipologie, dei particolarostruttivi, che costituiscono parte della tipakog
edilizia tradizionale del contesto, eliminando, @assibile, ogni tipo di superfetazione e/o elerent
in contrasto con il decoro e la sicurezza.

Art. 34. M2 Manutenzione straordinaria

1. Per la definizione della categoria di intervediomanutenzione straordinaria si rinvia alla legge
provincialé;

2. Oltre agli interventi gia previsti per le opaie manutenzione ordinaria somoeglio specificati i
seguenti interventmmessi:

Finiture esterne: Rifacimento delle facciate degli edifici(tinteggiatura, pulitura,
intonacatura, rivestimenti);
Componenti: Rifacimento, di manti di copertura, abbaini, ballabalconi ed elementi

architettonici esterni quali: inferriate, parapetinghiere, bancali, cornici,
zoccolature, infissi, pavimentazioni, vetrine, ftre, insegne tabelle,
iscrizioni, tamponamenti, elementi di legno, popertali,...;
Strutture verticali: Consolidamento con modificadio delle strutture verticali (muri
principali, scale, androni, logge, porticati, awopilastrature, arcate, ..));
purché ne vengano mantenuti il posizionamentoagdtteri originari.
La chiusura di androni, logge o porticati attualteeaperti verso lo spazio
esterno anche su un solo lato devono essere gaaifiente ammessi
dalle norme delle categorie di intervento di cui cemmi successivi,
indipendentemente che tali chiusure possano com@mgorto menao,
incremento di Sul o di Sun. Valgono inoltre le ewmah indicazioni
puntuali previste dalle singole schede di catalmyez

Strutture orizzontali:: Rifacimento delle struttunézzontali (architravi, solai, coperture).
Rimane esclusa dalla manutenzione straordinari@elaolizione degli
avvolti in pietra.
Opere interne: Condizionamento igienico sanitadssia realizzazione di nuovi servizi
igienici al fine di garantire le minime dotaziom ifunzione dell'uso
residenziale e/o produttivo degli immobili.
Realizzazione di locali tecnici di servizio quatentrale termica, vani o
cabine di trasformazione o controllo degli impiaglgttrici;
Aree libere: Modifiche delle pertinenze esterne degli immobilionc diversa
distribuzione degli spazi, realizzazione di rampeale di accesso al primo
piano accessibile, rifacimento di mura di confioentenimento, recinzioni,
cancelli, pavimentazioni, sistemi di illuminazion@®yuove opere di
collettamento delle acque bianche o reflue, sistginaccumulo interrati,
vasche interrate connesse alla destinazione degoichmobili;

3. Le sostituzione ed i rifacimenti delle diverse pastrutturali e di finitura possono essere
realizzati con modalitd e materiali tradizionalielNcaso di necessita € possibile utilizzare
materiali e tecnologie innovativi, previo parere atierenza con i criteri di tutela del piano
stralcio della comunita da parte della Commissieddizia comunale (CEC) e comunque nel
rispetto dei limiti stabiliti per gli edifici sogdi a restauro e risanamento.

4. L'intervento di manutenzione straordinaria dessere comunque finalizzato alla valorizzazione dei
caratteri storici, delle tipologie, dei particolarostruttivi, che costituiscono parte della tipatog
edilizia tradizionale del contesto, eliminando stigezioni e/o elementi in contrasto con il decero
la sicurezza. La sostituzione degli elementi tratiali esistenti (mura in pietra, strutture lignee
portanti, € ammessa solo in caso di impossibilitéra recupero funzionale e statico da giustifecar

®Art. 77, ¢.1, b) L.P. 15/2015
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con adeguata documentazione allegata al titolozéwlilLa sostituzione degli elementi incongrui con
strutture rispettose dei caratteri storci tipolagiell'edificio € sempre ammessa.

Art. 35. R1 Restauro[A203]
1. Per la definizione della categoria di intervedioestauro si rinvia alla legge provincifle

2. Oltre agli interventi gia previsti per le opete manutenzione ordinaria sonmoeglio specificati i
seguenti interven@&mmessi

Avvolti: Conservazione e consolidamento degli avvolti esiste

E' vietata la chiusura di porticati o logge apartehe solo su un lato.
Conservazione dei portici di passaggio pubblicop ysibblico o uso
consortile.
Copertura: Rifacimento delle coperture, con conservazioneedstrutture portanti
originarie, fatti salvi i reintegri necessari a t#odre parti ammalorat
irrecuperabili.

Le opere secondarie e di finitura ("mantovane, salose, canali di grond
pluviali) dovranno essere realizzate, ove possilsibm materiali e tecniche
tradizionali;

Il manto di copertura dovra essere realizzato ijppccanale in cotto o i
cemento, che riproponga l'originario effetto delperture tradizionali de
coppo canale.

Finitura ed elementi : Rifacimento della superficie di facciata degli édiftinteggiatura, pulitura

(0=

R

pLAe

esterni: intonacatura, rivestimenti, ecc...); con l'impiedb materiali e tecniche
originarie o ad esse affini, volti alla valorizzemé dei -caratteri
dell'edificio.

E' obbligatorio il restauro e il ripristino di tutyli elementi originari d
poggioli, balconi, ballatoi, abbaini, € ammessoifdicimento totale dell
struttura, qualora sia degradata o crollata, punskésiano riproposti
caratteri originari.

E' ammesso il rifacimento di parti limitate di taomamenti e strutture
lignee o murarie esterne qualora siano degradateliate, purché ne siano
mantenuti i caratteri e i materiali originari.

Particolare attenzione dovra essere posta nelikazibne dell'intonac
esterno da eseguire preferibilmente a raso pietlea murature in sasso e
nel trattamento protettivo delle strutture lignedeene. Dovranno essere
evitate le tinte oscuranti privilegiando quelleofari anche per le strutture
di tamponamento lasciando che il colore vari nehpge per effetto
dell'invecchiamento naturale.

Fori di facciata: Riconduzione in pristino sulla base di documentagiattendibile.

E’ vietatal'apertura di nuovi fori o modifiche di quelli ginali.

Nel caso di aperture non coerenti € ammesso il fifiewimento cor
tipologie tradizionali anche con modifica di sagoendimensione.
Impianti: Installazione degli impianti tecnologici e delldata/e reti, nel rispettaei
caratteri distributivi, compositivi e architettonidegli edifici. 1 volumi
tecnici relativi devono essere realizzati all'inteidegli edifici, nel rispett
delle prescrizioni suddette e con particolare nigoaper i percors
orizzontali e verticali e per le particomuni.

| servizi interni (bagni e cucine anche in blocahificati) potranno essere
dotati di impianti di condizionamento d'aria o dintilazione forzata; e
prescritto, ove sia prioritario il rispetto delldrudture dell'organismo
edilizio, l'uso di elementi leggeriprefabbricati.
Oggetti d'arredo: Restauro di singoli elementi culturali, architeitdro decorativi esterni o
interni (volte di particolare interesse, portalvpmentazioni, rivestiment

ey

&)
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9 Art, 77, c.1, ¢) L.P. 15/2015
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stufe, camini, forni, dipinti, presenze artistichetemmi, affreschi g

decorazioni).

Ripristini:

Eventuale completamento di opere incompiute e tiga®ne di part

crollate sulla base di documentazione storica dib#le e con rigore

filologico.

Strutture orizzontali:

Consolidamento e rifacimento delle strutture origati (architravi, solai

coperture) con modalita e materiali tradizion&gno o laterocemenio

qualora preesistenti o per necessita di consolidérstatico.
Non sono ammesse alterazioni volumetriche, planivetriche, di sagom

o dei prospetti, ne alterazioni delle quote degizmntamenti e delle quote

di imposta e di colmo delle coperture.

Occorre procedere alla ricostruzione di parti énmeénti strutturali crollate
in osservanza dei suddetti criteri e al ripristmalla valorizzazione de

collegamenti originari verticali ed orizzontali ei darti comuni
dell'edificio.

Strutture verticali
esterne:

Conservazione con leggere modifiche volte ad elm@nsuperfetazioni
per ripristinare lo stato originario sulla base laledocumentazion
filologica.

Strutture verticali
interne

Nuove tramezzature interne purché non alterinoigpatari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (stucchi, paatazioni, pitture
decorazioni, ...); per mutate esigenze funzionalluso, sono ammesse
realizzazione e la demolizione di tramezzi, nonkdygertura e la chiusu

di porte nei muri portanti, anche per I'eventualggragazione (o

suddivisione) di unita immobiliari nel rispetto dearatteri compositiv
degli ambienti, senza alterare elementi architéttordi pregio, ne

modificare l'impianto distributivo dell'edificio coparticolare riguardo per

le particomuni

Superfetazioni:

Demolizione delle superfetazioni degradanti;

Spazi di pertinenza
assoggettati a
restauro:

Le aree libere vincolate alla categoria del restal@avono essere oggetto
interventi manutentivi ordinari.

E' ammessa la modifica delle pavimentazioni purghélle nuove sian
realizzate con materiali tipologici tradizionalskricati in pietra, ciottolat
manutenzione delle aree verdi.

Scale esterne, rampe, recinzioni e mura devonaeesggetto di interven
coerenti con quanto previsto per le finiture estatall'edificio.

Gli spazi liberi pertinenziali di edifici soggetirestauro sono inedificab
fuori terra. E' ammessa la realizzazione di gariagerrati con access
pedonale dall'interno dell'edificio e purché la pamesterna non arrec
danni agli elementi storici preesistenti. In alsima alla rampa
ammessa la realizzazione di una pedana di accepsaetevabile.

Non e ammessa l'edificazione di nuovi edifici pestiziali, costruzion
accessorie e/o tettoie.

L

o

)
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3. Speciale attenzione va posta ai materiali, allemaémgie e ai particolari costruttivi che devono
considerare non solo I'edificio su cui si interneema anche il contesto e I'ambiente in cui esso &
collocato ed alle tipologie affini.

4. L'esecuzione dei lavori, al fine di assicurare tarispondenza delle opere eseguite rispetto a
quelle autorizzate o meglio rappresentate neglbaati allegati ai titoli autorizzativi, deve
assicurare un'attenzione del tutto particolare aitipolari con responsabilita diretta della
committenza e della direzione dei lavori.

Art. 36. R2 Risanamento conservativga204]
1. La definizione di risanamento conservativo étenata all'articolo 77 della Legge Provinciale.

1 Lettera d), c. 1, art. 77, L.P. 15/2015
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2. Oltre agli interventi gia previsti per le opatemanutenzione ordinaria, straordinaria e restaato
fine di garantire la possibilita di adeguare glified all'uso moderno dell'intero organismo edibzi
offrendo opportunita per il riuso e recupero, mogdindo le condizioni di abitabilita in ordine anche
alle esigenze igienico-sanitariche in queste norme vengono meglio specificati guseati
interventsenro—ammessisempre nel rispetto e valorizzazione dei cariatterhitettonici tradizionali
esistenti ove possibile:

Destinazione d'uso Destinazione d'uso compatiloifei caratteri storici, tipologici distributivi,

architettonici e formali dell'edificio. E' comungaenmessa la destinazione

residenziale, commerciale e alberghiera dell'intelome.

Sono ammesse per mutate esigenze funzionali e digdiedificio

modificazioni dell'assetto planimetrico, la formazé di soppalchi e

recupero degli spazi inutilizzati nei sottotettiapicabili, con altezz

compatibili con l'uso residenziale.

Sono ammesse le aggregazioni e le suddivisioni rifiauimmobiliari

purché non alterino in maniera sostanziale I'imgiardistributivo

D

dell'edificio.
Strutture verticali in | Le murature perimetrali esterne sono, di normaseprate. Sono ammessi
muratura: i consolidamenti statici la cui realizzazione pogsavedere la limitata

demolizione delle strutture per la posa di coraolilastri. Sono sempre
ammesse le ricostruzioni delle parti strutturalolleite o demolite pe
motivate ragioni statiche da certificare con apjaoperizia statica, anche
in corso dei lavori.
Particolare attenzione dovra essere prestata p&onaervazione degli
elementi interni ed esterni, anche narutsurali, caratterizzati dalla qualita
architettonica e decorativa di pregio quali volstycchi, lesene, incisior
scritte, soffitti a cassettoni, pavimenti in lasato, ciottolato, cotto o legn

=

affreschi.
Strutture verticali Rifacimento dei tamponamento esterni lignei, maenelo il piu possibile
lignee: orditure e trame originarie, pur con le modifichecessarie a garantire il

rispetto delle sezioni strutturali portanti a nordidegge.
Nel caso di rifacimenti € ammessa la realizzazidinstrutture portanti ir
acciaio purché completamente mascherate dalla tistautlignea d
rivestimento.

E' ammessa la realizzazione di nuove aperturetfates nel rispetto dei

criteri de| manuall PTC‘Te—nel—eas&m—apemlee—tefeah—a—veﬁafea—a—pme:r

Il rlposmonamento della struttura Ilgnea dovraagnl caso garantire un
arretramento rispetto al profilo esterno della faizcper garantire gli effetti
di bassorilievo tipici della struttura originaria.

Le parti in legno possono essere coibentate dalfio.

—

Strutture orizzontali: Lievi modifiche alla quotaeidsolai compatibilmente con il sostanziale
mantenimento della posizione preesistente di fah altri elementi esterni
(balconi, ballatoi, e secondo quanto previsto nalagrafo seguente
relativo ai sottotetti in relazione alle variaziotell'altezza degli edifici,
ecc.); in particolare negli edifici aggregati stiusu territori pianeggiant
dove diventa obbligatorio il mantenimento delllaiamento orizzontale
delle aperture finestrate.
Negli edifici aggregati posti sui terreni in pendan l'allineamento
orizzontale delle aperture finestrate pud anche aessgere attuato per
effetto dello sfalsamento dei solai.

Suddivisione orizzontale di singoli ambienti coppalcature;
Copertura: Rifacimento della struttura del tetfgraponendo l'originaria pendenza, e
se possibile, I'originario numero delle falde éola primitiva articolazione
e strutture lignee principali e secondarie.
Rifacimento dei manti di copertura anche con malieg forme diversi
dall'originale. Il manto di ccertura dovra essere realizzato preferibilme
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in tegole in cotto, tipo cotto, o in cemento, cligraponga l'originaric
effetto delle coperture tradizionali.
Sono ammesse finestre in falda ed abbaini traditida cuccia di cane
come indicato nei rispettivi commi.

Avvolti:

Conservazione e consolidamento degli ativesistenti .

E' vietata la chiusura di porticati o logge apamehe solo su un lato.
Conservazione dei portici di passaggio pubblicop ysaibblico o us
consortile.

Gli avvolti aperti anche su un solo lato, di prepdi esclusiva, potranno ess
chiusi solo se necessari per garantire le nuovate@sigenze funzionali n
nel rispetto della valorizzazione degli elementchitettonicotradizionali
dell'intero edificio.

Collegamenti
verticali:

Demolizione e nuova costruzione di collegamentitivali interni ed
esterni modificandone la posizione e la struttaeanecessariper garantire
le nuove mutate esigenze funzionali

Solo nel caso sia indispensabile realizzare nuoNegamenti verticali e no
sono possibili soluzioni alternative € ammessadeziple demolizione deg
avvolti esistenti

Non e, di norma, ammessa la realizzazione di ngowi scala estern
anche se non rilevanti ai fini della Sun.

Le scale esterne addossate alle pareti perimeafiahccesso ai locali

dell'edificio realizzate in granito e ferro battudevono essere conserve
Nel caso quelle esistenti presentino caratteristiobin storiche & ammes
il rifacimento con modifica dell'andamento.

Norme di Attuaziomesto unificato

ere
na

= 3

ite.
SO

Sopraelevazioni:

Negli interventi di risanamento®ervativo € ammessa la sopraelevaz
ai sensi del comma 1, art. 105, della L.P. 15/26415 se specificatamer:
indicato nella scheda di catalogazione come diisegescritto.

Nella scheda di catalogazione e riportata, coseilno S| carattere—Xla
pOSS|b|I|ta di cui al comma 1, art. 105 della L F:S/Z)lS QaaleFa—nen—v

Qualoraled|f|C|o nel suo complesscsia € gia strutturalmente deflnn

nella scheda verra precisata la non applicab#liguindi-nen-si-applica-
delladeroga prevista dall'art. 105.
Peoccone—cecoredndienioeniod coonilizaore o0l L ooornelovnaion )
alternativanel caso di intervento di rifacimento del tetto z@demolizione
delle mura perimetrali, € ammessa la sopraelevazioacessaria al
realizzazione di un cordolo perimetrale di consamingnto statico di altez:
massima di 40 cnrispetto alla situazione attualéa sopraelevazion
dell'imposta potra essere effettuatachesul colmo della misura necessa
al mantenimento delle pendenze originarie e/o peseguire allineamern
coerenti con le falde dei tetti finitimi.

Le tipologie di intervento di sopraelevazione nona cumulabili, ma son
alternative l'una alle altre.

Gli interventi di sopraelevazione, comunque realizz sono dz
considerarsi "una tantum" e quindi non replicabili.

one
te

>

a
Za

ria

=

Ampliamenti:

Gli ampliamenti sono ammessi nei linmitdicati per le sopraelevazio
(anche quindi nel caso di passaggio a Sun detdnpgano sottotetto i
conseguenza del superamento delle misure minimgspeedal RUEP d
0,50 m. e 2,40 m rispettivamente all'imposta ecb&ho).

L.

Abbaini:

Inserimento di abbaini tradizionali e padictimpani, o finestre in falda
servizio degli spazi recuperabili nei sottotetti dealizzarsi secondo
indicazioni contenute negli schemi tipologici e @edo le indicazioni dell
CEC.

a
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Balconi: Lievi modifiche di balconi e ballatoi pum& compatibili con la tipologia
edilizia predominante nella zona da realizzarsgfgnibilmente, in legno
comprese le strutture portanti, salvo i casi diepigtenze in materiali
diversi che potranno essere riproposti per uniftardelle facciate.
Al fine di favorire il recupero degli edifici stanii migliorando la qualita
abitativa, per le unita abitative si prevede lagiluiita di realizzare nuovi
balconi di dimensioni limitatémax4;5-di-unghezza—e-1;40-di-profondita)
compatibilmente con la valorizzazione e salvagwardella struttura
edilizia tradizionale gpurché compatibile in ordine alla tipologia ed alla
posizione, escludendo, di norma, i fronti prosmdtiesui viali principali.

Le modifiche ai balconi devono essere valutateadabmmissione Edilizia
Comunale CEC per verificare la compatibilita paesstca ed
architettonica.

| balconi in legno nel sottogronda del piano settiot del tipo a "graticcio
sono sempre ammessi purché di sporgenza massiarlg comunque
con i montanti del parapetto posizionati in vetecall'interno del corrente
della falda.

Fori di facciata: Modifica dei fori esistenti eatzzazione di nuovi fori solo se motivati da
nuove esigenze abitative o distributive e nel ti€peelle caratteristiche
tipologiche dell'edificio purché i contorni originanon siano in pietra di
valore architettonico o di memoria storica.

Modifica dei fori esistenti e realizzazione di nuéwri solo se motivati d
nuove esigenze abitative o distributive e nel tigpeelle caratteristiche
tipologiche dell'edificio.

Nel caso di specifiche esigenze & ammesso il Zpwsimento deg
elementi in pietra originari.

Le aperture finestrate nelle murature portantirestelovranno rispettare le
prevalenti tipologie e forme. Il serramento intepaira essere modificato
anche utilizzando materiali innovativi dal punto wsta tecnologico e
prestazionale energetico, purché la posa non irstitla struttura muraria e
Sui contorni in pietra di valore storico architetimo.

Le ante di oscuro esterne dovranno essere redaizrgto stile forme

colori tradizionali anche utilizzando materiali owativi durevoli e d
qualita.

Nuovi contorni potranno essere realizzati in piédeale in coerenza con il
contesto.
Nel caso di preesistenze in finta pietra o cementfabbricato € ammesso
il ripristino di tali materiali conservando peradisegno e dimensioni delle
sezioni tradizionali.

Sono ammesse finestre in falda nei limiti neceasalta illuminazione de
locali.

Intonaci: Particolare attenzione dovra essere paostéapplicazione dell'intonaco
esterno da eseguire preferibilmente a raso pietl@ murature in sasso e
nel trattamento protettivo delle strutture ligneeene.

Colori: Dovranno essere evitate le tinte forti arsc

Da privilegiare colori tenui nella gamma delle éematurali giallo, dei
grigi, del verde naturale, rosa, azzurro tenue.

Con regolamento edilizio si potranno definire léefta colore da utilizzar
negli interventi di tinteggiatura e rifacimentoantci e gli abbinamenti da
utilizzare fra le diverse componenti di facciata.
Isolazione termica: Nuovo pacchetto isolante dehtmali copertura posizionabile anche al di
sopra della struttura portante.

Cappotto isolante delle murature da realizzarsmegdino delle murature.
Spazi di pertinenza | Gli spazi pertinenziali esterni degli edifici deWbero essere oggetto di
assoggettati interventi conservativi.

b
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risanamento Nel caso siano presenti pavimentazioni storichepigtra (lastricati ¢
ciottolati), fatta salva la possibilita di modifieapendenze e collocazione,
sara garantito il loro riutilizzo all'intero dellstessa area di pertinenza.
Mura, scale di accesso e rampe esterne devoneeasggetto di intervent
coerenti con quanto previsto per le finiture estatall'edificio principale.
La struttura portante, se oggetto di rifacimentwyrd seguire le tipologie e
forme tradizionali con gradini massicci in pietra.
Nel caso di nuove scale esterne € ammesso l'ugeediimento in pietr:
locale (tonalite) di adeguato spessore (6/10 cm)amwotondamento deg
spigoli.
Le ringhiere o parapetti delle scale esterne dewessere realizzate con
materiale tradizionale, principalmente in ferro tbat e/o in égno.
All'interno delle aree di pertinenza sono ammedsiinjerventi previsti
dalla ristrutturazione degli edifici pertinenziatdividuati con il cartiglio
"A" (codice shape Z2209).
All'interno di queste aree sono ammesse le costnuzaccessorie ne
rispetto della norma di PRG.
Nel caso della presenza di edifici pertinenzialigette a ristrutturazione é
ammessa la loro riorganizzazione spaziale e volucaenel rispetto dell
altezze massime preesistenti creando anche accenpanton le
costruzioni accessorie.
E' ammessa la realizzazione di garage interrati @ocesso pedonale
interno o esterno dell'edificio, con rampa o pedso@araelevabile.

= ~
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Art. 37. R3 Ristrutturazione edilizia [A205]

1.

2.

4.

Per la definizione della categoria di interventRistrutturazione edilizia R3", si rinvia
all'articolo 77 della I.p. n.15/201%

La ristrutturazione € un intervento da applicadeedifici storici compromessi staticamente e ad
edifici che conservano solo labili tracce delleuttire, della tipologia, degli elementi
architettonici o decorativi originari o riguardarddifici recenti che non si integrano col tessuto
circostante.
Data questa situazione di partenza, l'obiettivoneéha quello di riproporre nell'edificio i
caratteri tradizionali perduti, documentabili o dets dal contesto o da tipologie simili, oppure
di apportare quelle varianti che possano garantiremigliore inserimento ambientale in un
contesto che, lo ricordiamo, & di carattere e thhnesstorico.
In particolare si evidenzia chelllambito degli interventi di ristrutturazione sooompresi quelli
volti alla demolizione, anche parziale, degli edlifesistenti e alla loro ricostruzione nel limiteld
volume urbanistico esistente, e i seguenti intetiy@ome specificato alla lettera e), comma 1, art.
77 della L.P. 15/2015.
Inoltre, sono compresi i seguenti ulteriori intertren
a) la sopraelevazione degli edifici esistenti peawvare o migliorare unita abitative nei sottotetti
esistenti ai sensi dell'articolo 105 o nei limtalsiliti dal PRG (schede di analisi dell’edificio);
b) l'ampliamento della Sun preesistente nella raisnassima come definita dall'art. 77 della L.P.
15/2015pari al 20%
¢) la demolizione e ricostruzione anche su diveestime all'internalell'areadeHotto-edificatoriedi
pertinenza, o della particella di riferimento, diel@articelle di proprieta perimetrali, nel risfwet
della disciplina in materia di distanze e dei vihcobanistici sovra ordinati, anche applicando le
addizioni previste dalle norme.
d) l'ampliamento della superficie utile netta esige con interventi distrutturazioneigualificazione

previsti-dallarticelo—109In questo caso lintervento non & cumulabile né knndicazioni
contenute nelle schede di catalogazione, né cantgtiventi di cui alle precedenti lettere.

2 Art, 77, c.1, ) L.P. 15/2015
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5. Sono fatte salve le indicazioni di maggiore aglib contenute nelle schede di catalogazione dei
singoli edifici che possono anche limitare I'apphdita della sopraelevazione ai sensi dell'art.
105 di cui alla precedente lettera a), o limitage pdossibilita di ampliamento ci cui alla
precedente lettera b).

6. Nel caso di previsioni di dettaglio relative @psaelevazioni o ampliamenti le misure indicate
nelle schede sono alternative e non cumulabili goanto previsto al precedente comma 2.

7. In applicazione delle disposizione attuative iecatari esplicative della PA', nel caso di
sopraelevazione del sottotetto, realizzato neletigp dei criteri di cui ai precedenti commi,
I'incremento della Sun automaticamente generata drelsformazione del piano sottotetto, puod
essere autorizzata anche oltre il limite di cupeecedenti commi. In questo caso l'intervento ai
fini del rilascio del titolo edilizio e degli adenmpenti connessi, compreso il calcolo del
contributo di costruzione, deve essere ricondott® @ategoria della nuova costruzione come
definitiva all'art. 77 della L.P. 15/2015.

8. Gli interventi devono essere realizzati nel rispedei criteri di tutela del piano stralcio della
comunita da parte della CEC o della CPC in base eimpetenze assegnate dalla legge
provinciale.

Interventi ammessi

9. Oltre agli interventi gia previsti per le opere miianutenzione ordinaria, straordinaria, restauro,
risanamento e sono ammessi le seguenti tipologieintirvento comunque finalizzate alla
valorizzazione e riqualificazione architettonicall'édificio e del suo corretto inserimento nel
contesto storico

Destinazione d'uso Si applicano le stesse regeldgie per il risanamento

Strutture verticali inDemolizione completa e rifacimento delle muraturengpali anche ir
muratura: posizione e con materiali diversi con possibilith modifica della
distribuzione interna dell'intero edificio;

Nel caso di demolizione la ricostruzione con patichésolante dev
avvenire all'interno del sedime originario.

1%

Strutture verticali Modifiche formali e dimensionali a tamponamentinkg e alle strutture
lignee: lignee principali esterne.

Strutture orizzontali: Demolizione completa e rifaento di solai, anche a quote diverse.
Copertura: Rifacimento dei manti di copertura ancba materiali e forme diversi

dall'originale. Possibilita di modificare la pendan il numero di falde,
realizzare nuovi timpani o controtimpani, abbaifinestre in falda.
Si prescrive in ogni caso il rispetto dei canonogettuali tradizionali
dellinsediamento. non sono ammesse contropendeaite,orizzontali,
vasche interne. Gli abbaini potranno avere unaogbicwasca interna,
sottesa alla sua stessa copertura di falda o cloor® sporgente qualora
realizzati in facciata.
Sono ammesse finestre in falda, abbaini e timpame indicato nei
rispettivi commi.
Non é considerato ampliamento la realizzazione atitotimpani che
rispecchino le tradizioni costruttive con il colrposto a quota inferiore
dal colmo principale.
Avvolti: Nel caso di presenza di avvolti si deveeypedere se possibile la laro
conservazione. Nel caso venga illustrata la net@eski provvedere alla
totale demolizione della struttura originaria, com@mmesso dall'art. 77

2

:]

della L.P. 15/2015, purché la stessa demolizione aomprometta |
staticita di edifici limitrofi. In caso di edifidimitrofi con strutture murari
portanti indivise & prescritto il mantenimento degivolti.

Collegamenti Rifacimento completo dei collegamenti verticalieimnti ed esterni.
verticali: Pud essere ammessa eccezionalmente, se funziotalmecessaria, la
realizzazione di nuovi corpi scala esterni, anchensn rilevanti ai fin
della Sun a meno di non utilizzare la quota di aampénto prevista de

13 parere n. 18 di data 08/06/2023 del Servizio Uristica e Tutela del paesaggio.
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comma 4, lettera b).
Sopraelevazioni: Negli interventi di ristrutturag@edilizia € ammessa la sopraelevazione ai
sensi del comma 1, art. 105, della L.P. 15/268&@® se specificatamerite

indicato nella scheda di cataloga2|one come dllﬁegescrltto

g a
1. - e

NeIIa scheda di catalogazione é riportata, coreglns; Sl la p055|b|I|ta d
cui al comma 1, art.105 della L.P. 15/2015. Qualéedificio, nel suo
complesso, sia gia strutturalmente definito netlheda verra precisata
non applicabilita della deroga prevista dall'aéts 1
In alternativa nel caso di intervento di rifacimento del tett®nze
demelizione—delle—mura—perimetralié ammessa la sopraelevazione
necessariaecessariaalla realizzazione di un cordolo perimetrale; di
consolidamento statico di altezza massima 6869 cm rispetto alla
situazione attualelLa sopraelevazione dell'imposta potra essere e#t
sul colmo della misura necessaria al mantenimergtie dpendenz
originarie e/o per conseguire allineamenti coereonti le falde dei tet
finitimi.
Le tipologie di intervento di sopraelevazione nones cumulabili, ma sono
alternative l'una alle altre.
Gli interventi di sopraelevazione, comunque realizz sono da
considerarsi "una tantum" e quindi non replicabili.
Nel caso di demolizione e ricostruzioaesensi-del-comma-4,-letteeqla
sopraelevazione € ammessa solo per recuperardtotetto preesistente
(anche se demolito e ricostruito, € non per reafizzun nuovo piano
abitabile in totale sopraelevazione).
Ampliamenti: Oltre all'ampliamento conseguente agiliterventi ammessi per le
sopraelevazioni (anche quindi nel caso di passag@an dell'intero piano
sottotetto in conseguenza del superamento dellereniminime previste
)
4,

a

U=

dal RUEP di 0,50 m. e 2,40 m rispettivamente afiista ed al colmc
sono consentiti gli ampliamenti come definiti alepedente comma
lettera b). Nel rispetto delle distanze da edifminfini, e dalle aree a
destinazione pubblica.
Sono fatte salve le specifiche indicazioni eventalte contenute nella
scheda di catalogazione.

Gli interventi non sono cumulabili.
Abbaini: La realizzazione degli abbaini nelle formamisure indicate negli schemi
tipologici € sempre ammessa.
Abbaini di forma diversa o dimensione maggiore devagientrare nel
computo planivolumetrico dell'edificio originarioup incrementato della
quota ammessa in ampliamento ed in sopraelevazione.
La copertura deve essere realizzata con tecnicdettel ribassato come
riportato negli schemi tipologici.

Balconi: Demolizione, rifacimento e/o nuova costruzione, gporgenzdimitata
compatibilmente con la valorizzazione e salvagwardella struttur
edilizia tradizionalerassimal;40 fatte salve le limitazioni previste lungo i
viali principali del centro storicondividuate in cartografia.

Per quanto riguarda le caratteristiche tipologiehd'utilizzo di nuovi
materiale occorre comunque rispettare le caratitehes tipologiche del
centro storico che escludono la realizzazione dapetti pieni o a pannelli

decorati—E'—ammesso—utilizzo—del—vetro,—purché 'utilizzh—guestc

159)

Fori di facciata: Modifica totale nella forma dimensione e posizicmﬂ fori esistenti pur

Adozione definitiva pag. 35



P.R.G. Comune di Borgo Lares Norme di Attuaziomesto unificato

10.

11.

12.

13.

Il serramento potra essere sostituito anche conenmkt e tecniche
costruttive innovative per garantire durabilita eegtazioni energetiche

elevate.
Intonaci: Si rinvia a quanto gia previsto pelishmhamento conservativo.
colori: Si rinvia a quanto gia previsto per il msanento conservativo.

Isolazione termica: Nuovo pacchetto isolante dehtmali copertura posizionabile anche al di
sopra della struttura portante.
Per le murature perimetrali € ammessa la realiepazilel cappotto esterno
nelle misure stabilite dalla certificazione eneiggetcon un massimo 15
cm. qualora si trovi lungo fronti edilizi o prospati spazi pubblici.
Con regolamento edilizio verranno definite le madadi realizzazione del
cappotto esterno posizionato su murature esiséentinfine con gli spazi
pubblici.

Nel caso di interruzioni o riduzioni di spessorélsee orizzontali occorr
adottare soluzioni architettoniche di dettagliofime di minimizzare, ¢
mitigare l'impatto visivo inserendo marcapiani kesene.

WD

Aggregazione: L'aggregazione fra diversi edificggetti a ristrutturazione € ammessa
esclusivamente per le costruzioni pertinenziali chen presentano
caratteristiche tipologiche tali da essere stas$gificati nella categoria del
risanamento o della ristrutturazione parziale. g§fagazione di un edificio
pertinenziale a quello principale € ammessa anche cambio d
destinazione d'uso nel rispetto dell'altezza massderlla preesistenze,
incrementata fino a raggiungere l'altezza mediadpoale per I'agibilita
nel rispetto delle distanze minime da edifici, Gonéd aree pubbliche.

D

zSpazi di pertinenzdnterventi di modifica della distribuzione e dedltudegli spazi esterni con
assoggettati goossibilita rifacimento completo delle opere diitfina (mura, scale,
ristrutturazione recinzioni e pavimentazioni). gli interventi di tnstturazione devono in
ogni caso essere rispettosi del carattere stoglindorno, caratterizzati da
semplicita e pulizia, rispetto delle visuali, vigtanoramiche, e smurezza

per la fruizione degli spazi pubblici.

Ogni intervento denominato "Sostituzione edllz o "Demolizione con ricostruzione"
eventualmente riportati anche in forma residualinterno delle norme paesaggistiche o nelle
schede di catalogazione, rientra nella definizibpelogica della ristrutturazione.

4+ Ristrutturazione edifici pertinenziali esistenti [A209]

Gli edifici pertinenzialf' esistenti realizzati in periodi antecedenti I'atdrin vigore del presente
PRG e comungue legittimi sotto il profilo urbanistiai sensi dell'art. 86bis della L.P. 15/2015,
anche se non rappresentati negli elaborati grdBtiPGIS, destinati a deposito, garages, laboratori
di tipo domestico, legnaie magazzini e simili, poss essere oggetto di ristrutturazione, anche con
modifica di sedime e/o accorpamento, altezza masgari all'edificio esistente o applicando le
misure definite per le costruzioni accessorie. bamfa del tetto dovra essere ad una o due falde e
tale superficie potra essere utilizzata al finel'ibstallazione di impianti fotovoltaici o solare
termico. L'eventuale cambio d'uso per fini abitativ accorpamento con gli edifici esistenti, non
potra in ogni caso ridurre gli spazi di parcheggiistenti. Ne consegue che i garage esistenti
dovranno mantenere la destinazione d'uso pertinbnzi

Nel caso di intervento di demolizione con ricosione [I'edificio dovra essere ricostruito
privilegiando l'utilizzo del legno, copertura ingleo, manto di coperture in tegole, coppi, lamiera o
legno. Il basamento potra essere realizzato pangiae in muratura con pietra a vista utilizzando le
tipologie gia previste per le costruzioni accessori

Le distanze dai confini e dai fabbricati dovrarrispettare quanto previsto dalla norma attuativa

provinciale in materia di costruzioni accessbriatte salve le misure piu restrittive previstelael
norma sulle costruzioni accessorie.

14 Come definiti all'art. 3, comma 4, lettera a),dRUEP.
15 All. 2 Del GP 2023/2010 e successive integrazioniodificazioni.
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Art. 38. Prescrizioni particolari

1. Gliinterventi di ristrutturazione edilizia devo tendere anche alla conservazione e valorizzazion
di elementi che non possono essere demoliti sialgpgrarte esterna dell'edificio (ad esempio
elementi architettonici particolari -strutture lgg porticati, contorni in granito, avvolti - come
evidenziati nelle schede di catalogazione) che emao elementi costruttivi o compositivi che
devono essere mantenuti, o interni quali per esengpresenza di avvolti o porticati liberi la cui
demolizione comprometterebbe gli obiettivi di convezione della immagine identitaria e degli
scorci caratteristici dell'insediamento storico

Art. 39. R6 Demolizione[A208]
1. Per la definizione della categoria di intervedialemolizione si rinvia alla legge provincidte

2. Le schede di catalogazione indicano i casi im siuprevedono eventuali interventi di sola
demolizione.

3. Si prevede inoltre la possibilita di interverdd demolizione, anche senza ricostruzione, per gli
edifici posti all'interno di zone soggette a Ristmuazione urbanistica.

Art. 40. R8 Ristrutturazione urbanistica [a211]

1. Per la definizione della categoria di intervemnlioristrutturazione urbanistica si rinvia alla ¢gg
provinciale”;

2. Per interventi che interessano aree ed edifici superficie complessiva superiore a 2.500sin
rendera necessaria l'approvazione di un "Pianoicdiafificazione urbana" PU" che potra avere
iniziativa privata. L'iniziativa pubblica o mistoupblico privata potra essere avviata qualora gli
interventi riguardino beni di proprietd pubblicaanee ed edifici sui quali siano state previste
destinazioni di interesse pubblico.

3. Nel caso l'intervento riguardi superfici comgigamente inferiori al limite di 2.500 dli superficie
previsto dal comma 5, art. 49 della L.P. 15/2015reévisto l'istituto del permesso di costruire
convenzionato ad eccezione dei casi previsti dall®, comma 5, della L.P. 15/2015.

4. Gli edifici possono essere oggetto di demoligisenza ricostruzione.

5. Ai fini esclusivi di pubblico interesse sono assai volumi interrati da destinare a parcheggio e
I'edificazione fuori terra delle opere necessallia &uizione degli spazi pubblici (corpi scala,
servizi igienici, depositi, impianti, ecc.)

6. Sugli edifici esistenti fino alla approvazioneidprogetti di ristrutturazione urbanistica sono
ammessi gli interventi come definiti all'art. 8 d&UEP e art. 49, comma 2, della L.P. 15/2015.

Art. 41. OmessdR9-Nuovacostruzionga209]

1 Art. 77, c.1, f) L.P. 15/2015
7 Art. 77, .1, h) L.P. 15/2015
8 Art. 77, c.1, g) L.P. 15/2015
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Art. 42. Fronte storico [A408]

1. La cartografia individua i fronti storici che redterizzano i principali viali e piazze del centro
storico. Fanno parte di questi: a Giugia via G.@Gadi; a Zuclo via XX1 Aprile, via V. Emanuele
2° e gli edifici prospicienti la chiesa di San Madjma Bolbeno viae piazzaG.Marchetti, via 3
novembre. Lungo questi frontthe aggettano sulle vie e piazze pubbliche pridicipame
evidenziate,ogni intervento, indipendentemente dalla categdiiantervento, dovra prevedere la
conservazione degli allineamenti compattile cortine ediliziedei-frenti. Nel caso di interventi di
demolizione, anche parziale, del fronte sempre |lmaiti stabiliti dalla categoria di intervento
dovranno prevedere un sistema di aperture rispete®® coerente con il sistema composito
dell'insediamento.

2. L'eventuale demolizione, anche solo parzialéadiecciata originaria € ammesso nei limiti stabili
dalla categoria di intervento assegnata all'edifid il ridisegno dovra essere rispettoso dei canon
tradizionali seguendo lo schema progettuale faaaigbrtato alkllegato 2

Art. 43. Ricostruzione di edifici danneggiati o collati

1. Le parti di edificio crollate possono essereeiggdl rlcostruzmne ai sensi deII artlcolo 107woa
1, della L. P. 15/201 : .

Art. 44. Interventi particolari sugli edifici e manufatti storici

A) Abbaini
1. gli abbaini sono ammessi di tipo tradizionalectaccia di 2NN
cane", qualora sia necessario garantire condizidni A7 TR
agibilita dei sottotetti oggetto di intervento décupero AE———9
abitativo. :

2. Gli abbaini con dimensioni limitate ad un massir
ingombro interno di 1,20 m (oltre alle pareti |ater
coibentate) ed altezza media di 1,20 non sono denssii
"costruzione" e non rilevano ai fini del calcolo glie
ampliamenti ammessi. Il loro numero deve esserétdim
allo stretto necessario su valutazione di coereletia CEC.

Abbaini di dimensioni e numero superiori sono amsnes

BN

eccezionalmente  esclusivamente negli edifici perquali € ammesso lintervento della
ristrutturazione, ed in questo caso il loro ingombia volumetrico che di SUN deve rientrare nei
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limiti di ampliamento previsti dalle norme. Perrlatrutturazione parziale valgono i limiti previsti
precedente comma. In ognhi caso spetta alla comget€ommissione Edilizia o CPC | ogni
valutazione di tipo architettonico e paesaggisticmerito.

Le falde di copertura dell'abbaino devono esseabzzate applicando la tecnica del Tetto ribassato.

B) Nuovi balconi

1. Per gli edifici all'interno dei centri storici dassificati come storici isolati la realizzaziogienuovi
balconi o la modifica sostanziale di quelli esistéramite interventi di demolizione e ricostruzn
deve rispettare criteri dimensionali e costruttigplogici degli insediamenti storici.

a) In particolare le sporgenze dalla facciddaono aversporgenza limitata compatibilmente con
la valorizzazione e salvaguardia della strutturfizéal tradizionalenon-possenc-essere-superiori a
1:40-m-oltre—alla—balaustra—diprotezionBrofonditaradizionale. Profonditamaggiori possono

essere realizzate realizzando loggiati interni. dteriali devono rispettare i caratteri tipologici
tradizionali per stili e forme pur consentendo dudi materiali innovativi per le parti soggette ad
usura e manutenzione straordinaria ripetibile.

b) Nel caso di edifici storici realizzati nei primécenni del secolo XX &€ ammessa la realizzazione
della soletta in pietra o similpietra (cemento baitato) anche con lesene e/o mensole di supporto,
con ringhiera in ferro in stile. In questo casoaidoni devono avere uno sviluppo limitato che
sottenda un’unica apertura o copra I'accesso d#ildgnlcome visibile nel manuale tipologico.

c) Per gli edifici soggetti a ristrutturazione aachel caso di intervento di demo/ricostruzione i
balconi devono rispettare la misura massima diggoma.

d) | nuovi balconi non sono, di norma, comunque assnh lungo le principali strade
dell'insediamento storico qualora I'edificio sisspmin fregio alla strada.

e) | viali, individuati come fronti storici di cui al precede articolo 42Jungo i quali e esclusa,
salvo motivate eccezioni, la realizzazione di nubaiconi sporgenti il fronte principale sono: a
Giugia via G. Garibaldi; a Zuclo via XX1 AprilejavV. Emanuele 2°; a Bolbeno via G. Marchetti,
via 3 novembre.

C) Tetto ribassato

1. Per tetto ribassato si intende la tipologia al@bpertura realizzata con struttura portante @ant
interna alla muratura, con sovrapposto il pacchédtdate, contenente anche lo spessore della
struttura di sostegno della gronda esterna.

2. Questa tipologia costruttiva permette di ridun@evolmente lo spesso di gronda che altrimenti
potrebbe raggiungere spessori notevoli non
compatibili e non coerenti con le tipologii\/oend }
tradizionali. == %0y

3. Il rifacimento del manto di ,
prevedere la realizzazione del pacchetto |solaN
da posizionare sopra la struttura portante. Ti
spessore non rileva ai fini del calcolo dell'altz]
ed applicando la tecnica del tetto ribasse\
I'incremento di quota esterno del tavolato estel
non rientra fra le misura di sopraelevazione.
nuova altezza viene quindi misurata all'intrados
dei correnti di gronda, che corrisponc
all'estradosso della struttura portante (ved '
schema, indicativo e non prescrittivo).

4. L'applicazione della tecnica del tetto ribassatc
da preferire per gli edifici di piccole dimension
abbaini, e per il recupero dei rustici esistentvelo
l'attuale struttura del tetto non €& dotata ai
coibentazione.

[~ Ccorrentino in abete
| ~——tavolato grezzo sp. 2 cm.
‘ ‘[ — guaina microforata

|

| | correntino areazione

[~isolante termico 12 cm.

= tavolato piallato sp. 2 cm.
barriera ai vapore

= griglia areazione

/'{ canale di gronda in
/ tronco di farice
rivestito internamente

in lamiera zincata
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D) Sopraelevazioni

1. Le possibilita di effettuare le sopraelevazi@mtno contenute nelle descrizioni generali delle
differenti categorie di intervento.

2. E-sempre—ammessa la sopraelevazione ai sensi dell'art. 105 della L.®/2@15¢é ammessa
gualora indicato esplicitamentiatte—salve—le—specifiche—esclusioni—contenutella scheda di

catalogaziongin alternativa alle ulteriori possibilita indieanegli articoli precedenti e richiamate
nelle schede.

E) Muretti a secco
1. | muri a secco esistenti all'interno del temiito comunale vanno adeguatamente valorizzati
attraverso interventi di manutenzione e ripristirmgplicando anche tecniche innovative, non
invasive, purché l'aspetto esterno delle mura tiisuderente con la tipologia tradizionale con le
fughe aperte.

Art. 45. Superfetazioni

1. Le parti di edificio avulse dalla tipologia oingria dell'edificio e le manomissioni tipologiche
costruttive classificabili come superfetazioni pwss essere oggetto di demolizione con
ricostruzione tramite interventi di ricomposizionelumetrica oppure essere demolite e rimosse
completamente senza ricostruzione.

2. Le parti di edificio oggetto di intervento patreo essere riconfigurate, indipendentemente dalla
classificazione della categoria di intervento, nficdndo la forometria e/o realizzando nuove
strutture in armonia con I'edificio originario qualalconi e loggiati.

3. La parte di superficie utile netta oggetto dimddizione potra essere accorpata ad interventi di
riqualificazione degli edifici pertinenziali esist® o anche in continuita con le costruzioni
accessorie purché venga rispettata in ogni cadtezza massima degli edifici principali e la
distanza dai confini nel rispetto delle norme aiweaprovinciali richiamate dalle presenti norme di
attuazione.

Art. 46. Categorie di intervento delle aree pertirnziali libere

1. Gli interventi di recupero, di risanamento e \dilorizzazione delle aree pertinenziali libere
riguardano le aree e gli spazi pertinenziali aihtaledilizie, liberi o derivanti dalla demoliziortk
superfetazioni.

2. Rientrano fra questi:
a) verde storico costituito da orti, giardini coeps ed alberature;

byverdeprivato
€)b) spazi pertinenziali privati costituiti da piazzaterrati o pavimentati, parcheggi di superficie,
aree per deposito legna, ecc.
3. Detti interventi tendono alla restituzione insgino - in termini di sviluppo superficiale, dirime e
funzioni - dei cortili, degli slarghi e degli ortiterni ed esterni ai fabbricati.

4. |l tipo di intervento prevede:

a) la demolizione o I'eliminazione di superfetaziaoifabbricati edificati sulle aree in questione;

b) il recupero, il risanamento, la valorizzaziome jgercorsi interni ad esse;

c) la delimitazione degli spazi a verde secondord disegno originale mediante la posa in opera di
cordonature e di pavimentazioni originali, o dedtesso materiale, o di materiali congrui a quelli
originali a seconda che si tratti di recupero, idamamento o di valorizzazione delle aree in
guestione;

d) laricollocazione in sito di elementi carattédisdi arredo, come fontane, panche, statue, ecc.;
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Art. 47. Aree libere

1. Gli elaborati del piano riportano nella cartdgmal'uso prevalente delle aree libere che si
distinguono in: distinguendo quelli ad uso pubbl{s@abilita, piazze, parcheggi) con quelli di uso
privato.{pertinenze,—verdprivate)

a) Verde storico (codice shape A406) e comprendieeopiccole aree coltivate poste nelle
pertinenze o immediate vicinanze degli edifici.

b) Spazi privati (codice shape A404) e comprende grivate a giardino e piazzali pertinenziali
degli edifici esistenti;

c) Spazi pubblici (codice shape A402) costituiteyalentemente da piazze o slarghi posti lungo
la viabilita pubblica;

d) Aree pubbliche per la mobilita (codice shape B4€ostituite da strade e percorsi interni al
centro storico.

e) Spazi pedonali (codice shape A409) costituitgoel@orsi pedonali interni al tessuto storico
non carrabili.

2. Gli spazi interni all'insediamento storico deworessere oggetto di interventi di ordinaria
manutenzione al fine di garantire il mantenimené&dal qualitd urbana, garantendo il rispetto dei
minimi requisiti di decoro, igiene e sicurezza plidd

3. Sono in ogni caso vietati depositi di rifiutii thacchinari vetusti, di materiali edili inutilizda
concimaie, ed ogni altro elemento incongruo.

4. L'amministrazione comunale verifica la mancamizainterventi di manutenzione. Nel caso di
inattivita, o inadempienza I'Amministrazione pudtificare la richiesta di intervento da parte dei
proprietari o degli utilizzatori delle aree degrga\el caso di inottemperanza puo sostituirsienell
azioni di pulizia e manutenzione attivando le pchae di rivalsa previste dalla legge.

1 - Spazi pubblici carrabili e pedonali, piazze eea di SOStgA401 A409]
1. Rappresentano la fitta rete di strade interneolegamento, di attraversamento e di distribugion

2. Per esse si prevede una pavimentazione in $antoon I'ambiente storico, con possibilita di
applicare anche materiali diversi, per particoltuazioni o per periodi temporanei che comunque
devono garantire la loro reversibilitd nel momermo cui I'amministrazione comunale intenda
completare l'intervento di riqualificazione. Sona eVitarsi opere di arredo che possano ingombrare
gli spazi liberi costituendo barriere inamovibiBli spazi verdi di arredo posti lungo la viabilgde
piazze dovranno essere delimitati rispetto alle gr@vimentate ed avere dimensioni tali da garantire
la fruibilita pubblica garantendo I'accessibiliféeaaree private contermini.

3. Sono da evitarsi cordoli di qualsiasi genergigtra o0 cemento a spigolo vivo; gli spigoli dovnan
essere arrotondati ai fini di maggior sicurezza.

4. La segnaletica dovra essere posizionata in mvggdbile senza peraltro costituire intralcio ai ped
0 costituire barriere visive che danneggino I'amibée

5. Negli spazi destinati alla viabilita e nelle pia I'Amministrazione comunale puo individuare |aul
base delle specifiche esigenze locali, spazi dtasasiche se non individuati graficamente nelle
tavole di piano.

6. Piazze pubbliche e slarghi che devono manteihéoeo carattere di libera fruizione. Essenzialita
economicita nella manutenzione e massima libertdraizione in sicurezza devono essere gl
obiettivi per ogni intervento di riqualificazioné duesti spazi. Gli interventi devono limitarsi all
riqualificazione della pavimentazione, con rifacittiein pietra a spacco e recupero delle opere in
pietra di valore storico. Sono da evitare aiuokfiaiali, dossi, mura in cemento, nuove scalinage
non indispensabili per la sicurezza, ed ogni opdra possa ostacolare in qualsiasi modo la libera
fruizione dello spazio urbano.

7. In queste aree possono trovare collocazione daliesosta delle autovetture, anche se non
specificatamente individuate in cartografia, akfihi offrire anche all'interno dei centri abitatatia
minima dotazione di parcheggi facilmente usufruid parte dei residenti. Tali spazi devono essere
di tipo reversibile, ossia garantire la possibilda utilizzo della piazza anche per altre attivita
stagionali o temporanee (fiere, manifestazioni)ecc.

8. All'interno degli insediamenti storici sono daeferire pavimentazioni in pietra. Le finiture in
asfalto sono ammesso solo per motivate esigenzeatira pubblica, che comunque devono
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garantire la loro reversibilita nel momento in d@aimministrazione comunale intenda completare
I'intervento di riqualificazione.

2 - Spazi pubblici e piazZe402]
1. Si tratta di aree destinate ad uso pubblicopgiezze, slarghi e passaggi pubblici veicolari. Rer

parti direttamente collegata alla viabilita pubhliesistente si applicano le stesse regole del comma
precedente.

2. Per le aree pubbliche previste su suoli priatiprevede la possibilita di realizzare passaggi
veicolari comuni per accedere agli edifici esistegdarantendo il rispetto dei caratteri storici del
contesto.

3. All'interno degli insediamenti storici sono deeferire pavimentazioni in pietra oppure con teoren
stabilizzato anche inerbito.

3 - Spazi privati: piazzali, orti, giardinja404]
1. Sono tutti gli spazi scoperti di servizio agldifeci, sia storici che recenti. Possono essere
pavimentati per le parti necessarie all'uso peniziede.

2. Sono di norma considerati pedonali, possonoressemunque utilizzati per accessi carrabili,
parcheggi e per la costruzione di volumi accessome disciplinato dall'articolo di riferimento dell
presenti NdA.

3. E' consentita la possibilita di realizzare localisgérvizio completamente interrati. E’ altresi
consentita la realizzazione delle costruzioni asods.

4 - Verde privato in centro storicp406]
1. Sitratta di orti, giardini, parti e coltivi igenere che costituiscono pertinenze degli edifici.

2. Tali spazi sono vincolati al mantenimento della todexione d'uso attuale; in tali aree é
ammessa la realizzazione di nuovi terrazzamentguali dovranno essere evidenziati e
delimitati con muretti da realizzarsi in pietra ¢& vista e recinzioni preferibilmente in legno
di modesta elevazione.

3. Al loro interno possono essere organizzati pesiqeedonali e carrabili. Si potranno pure realieza
le costruzioni accessorie come disciplinato dditalo di riferimento delle presenti NdA.

4. Ove tecnicamente possibile senza alterare la cordpione attuale del terreno & consentita la
possibilita di realizzare locali di servizio intatr con creazione di accessi anche veicolari,
purché venga previsto un sufficiente strato didevegetale che consenta la realizzazione e
manutenzione del verde nel rispetto dell'andamattieale delterreno.

Y

5 - Verde pubblico VP esistente e di progg#go1 F302]

1. Sono zone destinate alla pubblica fruizione pecgayiochi o verde ricreativo. E’ ammessa la
manutenzione botanica con l'introduzione anche dbwe specie arboree, la sistemazione e
costruzione di vialetti, cordonate, ed altri elemedi arredo del parco oltre che realizzare
piccoli spazi di sosta veicolare funzionali allligzo delle aree.

6 - Categorie di intervento sugli spazi aperti

1. categoria di intervento prevista e consigligger gli spazi di pertinenza dei diversi edifici comi
seguito elencato:

« Manutenzione ordinaria degli spazi di pertinenza

a) Manutenzione periodica del verde (orti, giardini)

b) Tinteggiature nel rispetto dei colori originari, avattendo I'eliminazione di colori e
finiture superficiali non idonei e non coerenti dboontesto;

La manutenzione ordinaria &€ ammessa per tutte letinpaze degli edifici esistenti
indipendentemente dalla categoria di intervento.
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

f)

9)

h)

Restauro degli spazi di pertinenza

Sono assoggettati a modalita di intervento leasat restauro gli spazi di pertinenza come
indicati nelle schede di catalogazione.
Gli spazi liberi pertinenziali di edifici sogget restauro sono inedificabili fuori terra.
Non e ammessa l'edificazione di nuovi edifici peetiziali, costruzioni accessorie e/o
tettoie.

Le analisi preliminari, finalizzate alla predégizione del progetto di intervento, devono
considerare il fabbricato e lo spazio di sua pertgza come un unico organismo edilizio e
studiare i rapporti funzionali, formali e costruttiche intercorrevano storicamente fra di
loro.

| giardini o parchi che presentano un disegnies@me (viali, portali, cancellate, fontane,
arredi vari, ...) devono essere ripristinati intitugli elementi compositivi, comprese le
essenze arboree.

Le pavimentazioni tradizionali esistenti devoessere conservate e ripristinate. Possono
essere realizzate nuove pavimentazioni a condiziche siano impiegati materiali
tradizionali e siano rispettati i rapporti storiciompositivi e funzionali, fra I'edificio e lo
spazio di pertinenza.
I muri in pietra di recinzione o sostegno delré®mo devono essere conservati e ripristinati.
Possono essere realizzati nuovi muri, compatibibmecon il disegno complessivo, a
condizione che sia impiegata la pietra locale &aviscomunque intonacati e con larghezza
consistente.
Scale esterne, rampe, recinzioni e mura devonaesggetto di interventi coerenti con
quanto previsto per le finiture esterne dell'edific

Nell'ambito delle aree di pertinenza di cui ahena 1 non possono essere ricavati spazi per
il parcheggio di autovetture in superficie che mfte significativamente quanto sopra. Non
sono altresi consentiti gli interventi di costrumo di volumi interrati adibiti a spazi
accessori alla residenz&' ammessa la realizzazione di garage interrati aocesso
pedonale dall'interno dell'edificio e purché la pamesterna non arrechi danni agli
elementi storici preesistenti. In alternativa abanpa € ammessa la realizzazione di una
pedana di accesso sopraelevabile.

Risanamento degli spazi di pertinenza

Sono assoggettati a modalita di intervento leasat risanamento gli spazi di pertinenza
indicati nelle schede di catalogazione.
Gli spazi liberi pertinenziali di edifici soggetéi risanamento sono inedificabili fuori
terra. E' ammessa esclusivamente la realizzazietle dostruzioni accessorie, o della
tettoie, nel rispetto delle dimensioni fissate dapecifico articolo.

Le analisi preliminari finalizzate alla predigpmone del progetto di intervento devono
considerare il rapporto funzionale fra il fabbrwag¢ lo spazio di pertinenza, al fine di
individuare i caratteri peculiari della tipologidikzia ed operare in funzione di un ripristino
dell'aspetto originario dell’intero organismo.

Gli interventi devono riqualificare gli spazi pertinenza con le modalita ed i materiali della
tradizione edificatoria locale.

Le pavimentazioni tradizionali esistenti devoessere conservate e ripristinate. Possono
essere realizzate nuove pavimentazioni a condiziche siano impiegati materiali
tradizionali e siano rispettati i rapporti storiciompositivi e funzionali, fra I'edificio e lo
spazio di pertinenza.
| muri in pietra di recinzione o sostegno delré®mo devono essere conservati e ripristinati.
Possono essere realizzati nuove recinzioni in muaatcompatibilmente con il disegno
complessivo, a condizione che sia impiegata lapiletcale a vista o0 comunqgue intonacati e
con larghezza consistente.
Mura, scale di accesso e rampe esterne devonoeesggetto di interventi coerenti con
quanto previsto per le finiture esterne dell'eddiprincipale. Nel caso di nuove scale
esterne € ammesso I'uso di rivestimento in pietcale di adeguato spessore (6/10 cm)
con arrotondamento degli spigoli.
Le ringhiere o parapetti delle scale esterne devessere realizzate con materiale
tradizionale, principalmente in ferro battuto, éatalvo I'uso del legno.
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i) Oltre agli spazi per il parcheggio in superficigossono essere ricavati volumi interrati
adibiti a spazi accessori alla residenza, purchéammportino alterazioni di archi, murature
storiche, portali e cancellate tradizionakipn accesso pedonale interno o esterno
dell'edificio, con rampa o pedana sopraelevabile.

j) All'interno delle aree di pertinenza sono ammest§i igterventi previsti dalla
ristrutturazione degli edifici pertinenziali inddiati con il cartiglio "A" (codice shape
Z209). Nel caso della presenza di edifici pertinalizsoggette a ristrutturazione e
ammessa la loro riorganizzazione spaziale e vologetnel rispetto delle altezze
massime preesistenti creando anche accorpamenteamstruzioni accessorie.

e Ristrutturazione degli spazi di pertinenza

Oltre agli interventi gia previsti per il risanantersono previsti i seguenti interventi:

a) Le analisi preliminari finalizzate alla predispmone del progetto di intervento devono
considerare il rapporto funzionale fra il fabbriza¢ lo spazio di pertinenza, al fine di
migliorare I'inserimento dell’edificio nel contestobano.

b) Le pavimentazioni tradizionali esistenti devoessere riproposte secondo il modello
originale. Possono essere realizzate nuove pavamemi a condizione che siano impiegati
preferibilmente materiali tradizionali (pietra ldeaporfido o granito), e siano rispettati i
rapporti storici, compositivi e funzionali, fradiéicio e lo spazio di pertinenza.

¢) | muri in pietra di recinzione o sostegno deteeo dovrebbero di norma essere riproposti
secondo il modello originale. Possono essere r&#kz nuove recinzioni in muratura,
compatibilmente con il disegno complessivo e lanmativa edilizia in materia, a patto che
siano realizzate con pietra locale a vista o comarigtonacate e con larghezza consistente.

d) Nelle pertinenze, oltre agli spazi per il paghi® in superficie, possono essere ricavati
volumi interrati adibiti a spazi accessori allaidesiza. Sono altresi consentiti gli interventi
di costruzione di nuovi volumi fuori terra anchespan aderenza, se previsti dalla Scheda di
rilevazione dell'Unita edilizia.

e) All'interno delle aree pertinenziali sono amneekss costruzioni accessorie. La collocazione
all'interno delle aree a verde storico € ammeskarsel caso di dimostrata impossibilita ad
utilizzare gli spazi pertinenziali gia esistenti.

Art. 48. Fontane, edicole, capitelli ed altri manéatti storici puntuali.

1. Sono manufatti di origine storica tipo archi,radi, capitelli, fontane, lavatoi, canali in piatr
recinzioni in pietra, terrazzamenti, murature stei, ecc., anche se non catalogati dalle Schede di
rilevazione. Essi costituiscono testimonianza deodimdi vita tradizionali e si prescrive
prioritariamente per loro interventi di tipo congativo e di ripristino degli elementi degradati.

2. Sono soggette a specifiche disposizioni di tutelCose elencate all’art. 11, comma 1. letterded)
D.Lgs. 42/2004, qualora ne ricorrano i presuppedeg condizioni, quali gli affreschi, gli stemmi, i
graffiti, le lapidi, le iscrizioni, i tabernacoli gli altri ornamenti di edifici, esposti o non alla
pubblica vista.

2:3.1 manufatti rilevati durante la campagna di aggionento della catalogazione degli insediamenti
storici possono essere inseriti nelle schede dilagazione e gli interventi ammessi devono tenere
conto del rilievo effettuato.

34.Gli interventi sugli spazi di pertinenza devonoem@ssare anche gli eventuali manufatti storici
presenti su di essi. La cartografia individua déneenti storici con cartiglio puntuale Z318 e la
scheda di catalogazione riporta le principali isdioni operative.

45.Lo stesso grado di tutela preventiva deve essepéicapa per tutti gli elementi storici anche sono
non rilevati dalla cartografia o dalla schedatura.

5.6.Al fine di permettere la realizzazione di progefitiinteresse pubblico anche privato ctégati alla
riqualificazione della viabilita —.e-messa in sicurezza accessibilita,é possibile prevedere la
ricollocazione degli elementi storici con parerey@ntivo della competente Soprintendenza per i
beni culturali, qualora sugli stessi elementi staeatato il vincolo preventivo ai sengegli articoli
10 edellarticololl del D.Lgs. 42/2004.
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Art. 49. Attrezzature pubbliche, parcheggi e parchpubblici.

1. Le aree destinate dal PGIS ad attrezzature pitebicollettive, parcheggi e verde pubblico, aree
religiose, cimiteri sono disciplinate dalle normad @8RG alle quali si rinvia.

Art. 50. Criteri paesaggistici Nerme-generaliper la realizzazione di interventi su aree
private

50.1 - Aree libere di pertinenza del centro storico

2. Le aree libere all'interno della perimetraziated Centro Storico di norma sono inedificapdialvo
ammettere gli interventi di ristrutturazione comefiditi dal precedente articolo 37 e la
realizzazione delle costruzioni accessorie comanidefall'art. 15.salve-guanto—previsto-dallart-38
delle-presenti-Norme.

3. |l corretto uso degli spazi liberi qualifica alerizza I'ambiente del Centro Storico, in tal seesno
consentiti gli interventi mirati alla manutenzioeeconservazione dei giardini, degli orti, dei prati
del verde, dei fossati, delle siepi ecc., noncle @inozione di oggetti, depositi, baracche, maiteri
e quanto altro deturpa I'ambiente e costituiscgipdizio per la qualita complessiva dei luoghi e
dell'abitato. | terreni non coltivati o privi di epifica utilizzazione che risultino indecorosi oech
facilmente lo possono diventare, vanno sistematekati da siepi o filari di alberi, a cura dei
proprietari. Spetta al Sindaco ordinare gli intenvediretti al recupero di situazioni degradate,
all'eliminazione delle sovrastrutture provvisorial, miglioramento funzionale nel rispetto dei
caratteri originali dei luoghi.

4. Nelle opere di risistemazione dei fondi devosseze impiegate tecniche e materiali tradizionali,
escludendo in generale I'uso del cemento armatwsta del fibrocemento delle resine sintetiche,
delle plastiche, delle reti metalliche e in genegé elementi metallici diversi da quelli usati nel
passato, e impiegando al loro posto il pietramkegho il laterizio.

50.2 - Manufatti accessori fuori terra nelle aree dntico insediamento

1. Si definiscono come manufatti accessori le geawstruzioni di modesta consistenza edilizia che
usualmente corredano i fabbricati di cui sono periza quali le legnaie.

2. La possibilita di costruire nuovi manufatti asseri fuori terra nelle aree libere degli insediathe
storici e in funzione delle categorie di intervermmesse per gli edifici dei quali tali spazi sono
pertinenza; essa e cosi regolata:

a) edifici soggetti a restauro: non é consentita Upazione anche parziale di aree libere con nuovi
manufatti accessori isolati o0 addossati al corpleddicio principale, fatta eccezione per gli
accessori esterni ai locali interrati delle centeximiche;

b) edifici soggetti a risanamento conservativo eutsitrazione: & ammessa la costruzione di nuovi
manufatti accessori esclusivamente ad uso legmaja spazi scoperti di pertinenza solo qualora
sia impossibile, per motivate ragioni, disporre flmzioni accessorie nei piani terreni dei
fabbricati principali e nel rispetto delle indicazi di superficie e altezza riportati al precedente
articolo 15e secondo le tipologie riportate in allegato.

3. E'fatto assoluto divieto di uso di materialealisi da quelli delle tipologie allegate ed intpalare
di box in lamiera, in onduline, in plastica, in cemo.

50.3 - Garages interrati nelle aree di antico insachento

4-1.E’ consentita, nelle aree degli insediamenti sioldc costruzione di garages privati nel numero
massimo di uno stallo per alloggio, posti interateeal di sotto del livello naturale del terreno. Se
I'ingresso é previsto sul fronte strada va manterdal ciglio un arretramento minimo di m 1,5.
Valgono comunque le disposizioni dell’art. 9 dellagge 122/89 anche in deroga agli strumenti
Urbanistici.
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50.4 - Viabilita e parcheggi pubblici negli insedizenti storici
1. La viabilita pubblica individuata nella cartofjea1:1000 comprende strade, piazze e ogni altro
genere di percorso destinato alla circolazione pabioe veicolare.

2. Nelle aree assegnate alla circolazione veicotmm@o ammessi solo interventi di miglioramento,
ampliamento e nuova realizzazione di strade e giianti relativi alla viabilita (illuminazione,
semafori, marciapiedi, opere di arredo, canalizaaizinfrastrutture tecnologiche, ecc.)

3. La loro edificazione ¢ vietata.

4. Nelle aree riservate alla circolazione ad atistd dei pedoni, nelle piazze e negli spazi risgilo
svolgimento di attivita di interesse collettivo djumercati, manifestazioni, sagre, ecc., possono
essere realizzate solo opere infrastrutturali @ déido urbano finalizzate a tali funzioni.

5. Gliinterventi e le opere attinenti la viabilipaibblica sono regolamentati dai dettami dell'drt.4

6. Gli spazi destinati a parcheggi pubblici e induati in cartografia con apposito simbolo sono
inedificabili, con I'eccezione degli interventi &4 relativi alla costruzione di fabbricati intexti,
guando esplicitamente previsti dal Piano.

7. Nelle aree destinate a parcheggi pubblici & serppssibile la realizzazione di parcheggi intérrat
guali possono essere realizzati anche da soggettitpprevia convenzione con ’Amministrazione
Comunale.

50.5 - Disposizioni concernenti l'arredo, la pavimi&zione, la recinzione, i parcheggi pubblici
ed i manufatti negli spazi pubblici e privati deghsediamenti storici

1. Negli insediamenti storici & vietata la costoum di cabine elettriche di trasformazione isolate.
Questi impianti vanno realizzati entro volumi dadnporare negli edifici esistenti o ricostruiti, o
vanno interrati secondo le modalita previste peekldizzazione delle autorimesse private.

2. Negli interventi di riordino e miglioramento tkelreti telefoniche, elettriche e di illuminazione
pubblica vanno rimossi i conduttori aerei e i cavile facciate in vista, eliminando altresi le
mensole e le paline.

3. Per la pavimentazione e la ripavimentazioneedstrade, degli spazi aperti al pubblico (piazze,
slarghi, marciapiedi, porticati, androni) e deltgtc private € vietato I'impiego di manti bituminas
cementizi, mentre é fatto obbligo di adottare eletne tecniche di posa di tipo tradizionale,
secondo le consuetudini locali ed in particolausd'di pavimentazioni in porfido.

4. Sono, di norma, vietate le recinzioni e le corate costituite da elementi cementizi, prefabbrioat
formati in opera, e le inferriate a rete.

5. Gli elementi che caratterizzano e qualificanosteene urbane quali fontane, lavatori "travai" e
capitelli, murature di recinzione e di perimetroadjnate, muretti, pavimentazioni, elementi lapidei
di delimitazione o decorativi ecc. sono assoggetatutela e non possono essere oggetto di
rimozione o di manomissione incauta. La rimozionéaenmanomissione per ragioni di pubblica
utilitd sono permesse solo per comprovate esigambanistiche e in assoluta mancanza di
alternative tecniche.
Vanno comunque previsti la risistemazione di t&dingenti e il riutilizzo degli oggetti rimossi, da
ricollocare in modo il piu possibile simile allcasd originario.

6. | manufatti e gli elementi di nuova collocazionghe a diverso titolo interferiscono con le scene
urbane (cabine telefoniche, chioschi, ecc.) e iemali di ripristino dei manufatti esistenti devono
essere disposti utilizzati in modo coerente rigpat caratteri specifici di ogni ambiente storico.

7. La segnaletica stradale va contenuta entro ihimb tecnicamente necessario e solo per
informazioni di pubblico interesse. La tipologiai deimeri civici va unificata a cura del Comune.
La pubblicitd commerciale € ammessa esclusivanmeegé spazi espressamente predisposti all'uopo
dalle Amministrazioni comunali.

8. | parcheggi pubblici vanno realizzati negli sppeevisti in cartografia. Nella realizzazione di s
dovra attenere a criteri di minimo impatto ambiémtaurando in particolare la pavimentazione,
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Illuminazione, gli accessi e le opere di arreti@dale ed assicurando una adeguata alberatura dei
bordi e degli spazi interni.

50.6 - Parcheggi privati negli insediamenti storici

Negli interventi edilizi di demolizione con ristvuzione di ristrutturazione edilizia, vanno atizate

a parcheggio opportune aree coperte o scoperte urate ai medesimi standards previsti per le
aree esterne alla perimetrazione dell'insediamstdaco diminuiti del 30%. Per gli aumenti di
volume consentiti dal 2° comma dell'art. 41 vanispettati gli standard dell'art. 23.

In ogni caso, qualora fosse impossibile reperingosti macchina nei suoli di pertinenza, , €
consentito asservire allo scopo aree equivalentilire posizioni e su proprieta diverse non piu
distanti di ml. 150 dall'intervento in oggetto. Qara sia dimostrata I'impossibilita di reperire fios
macchina su proprieta diverse vale quanto previgtiba deliberazione della Giunta provinciale
n.1559 del 17.02.1992 e s.m.

Nelle aree destinate a parcheggi pubblici € semppssibile la realizzazione di parcheggi interrat
guali possono essere realizzati anche da soggettitpprevia convenzione con ’Amministrazione
Comunale.

50.7 - Tutela del verde negli insediamenti storici

In tutti gli interventi, con particolare riguaralle zone residenziali, di uso pubblico e glemventi

di infrastrutturazione, deve essere curato in megeciale il verde. La scelta delle essenze, delle
alberature e degli arbusti deve essere fatta tres$enze autoctone e quelle che caratterizzano la
vegetazione tradizionale dei luoghi.

50.8 - D.Lgs. 42/2004

Per elementi di arredo, pavimentazioni, eccrattarizzati da elementi di valore valgono le
disposizioni di tutela preventiva come definiteiagticoli 10, 11 e 22 del del D.Lgs. 42/2004.

Art. 51. Omessdutela e sviluppo del verde negli insediamenti staci

CAPO 4.2 - INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Art. 52. Norme di carattere generale per le zoneeasidenziali

1.

All'interno delle zone residenziali oltre allaegifica funzione sono ammesse tutte le attivita di
servizio compatibili con la residenza.

Ogni attivita deve sempre rispettare tutti i graetri previsti per le zone residenziali quali per
esempio emissione di rumore, fumi. polveri, effetquinanti di ogni genere escludendo quindi ogni
attivita nociva e molesta.

Il regolamento di igiene ed il regolamento enldicomunale potranno definire le misure necessarie
a garantire il rispetto dei criteri di decoro eipi# delle aree pertinenziali.

Al fine di favore la diversificazione funzionadeno ammessi, nel rispetto dei criteri del comma 2

- Attivita commerciali nel rispetto dei limiti préti dalle norme provinciali in tema di "Urbanistic
commerciale" riportata al titolo 8° "Urbanisticancmerciale" delle presenti NdA;

- Attivita extralberghiere connesse con la residename B&B, affittacamere, appartamenti per
vacanze e simili;

- Attivita alberghiere: nel rispetto dei paramedtilizi di zona stabiliti per le zone residenziali;

- Attivita di esercizio pubblico: bar, ristorangidicole ed ogni altra attivita aperta al pubblico;

- Studi medici, studi professionali, attivita ludisportive e simili;

- Attivita legate all'agricoltura come: deposititarimesse, laboratori di trasformazione dei prodot
agricoli e simili, purché non moleste e nocive e compatibili con lazione residenziale
prevalente.

- Altra attivita assimilabile di quelle sopradeteri

5. Al fine di soddisfare le esigenze funzionali aesse si prevede la possibilita di realizzare i sagu

interventi:
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- Edifici pertinenziali nel rispetto degli indictdicatori, o degli ampliamenti una tantum, e digta
previste per le nuove costruzioni;

- Edifici interrati a servizio degli edifici esiste con finalita di parcheggio pertinenziale e/a pe
installazione impianti e locali accessori agli stggentrali termiche, deposito legna o cippato e
simili);

- Parcheggi di superficie nella misura sufficieatsoddisfare gli standard di parcheggi e attivita
commerciali nel rispetto dei limiti previsti dalleorme provinciali in tema di "Urbanistica
commerciale" riportata anche all'interno delle pradsNdA;

- Realizzazione piscine e arredo esterno delleragbgspetto dei criteri paesaggistici;

Sono da considerarsi hon compatibili con laidagtone residenziale le seguenti attivita:

- Stalle, scuderie, concimaie;

- Nuove attivita artigianali che possono generastuthbo ed inquinamento di qualsiasi genere;

- Installazione di impianti tecnologici che possameare disturbo acustico o emissione di fumi o

calore in contrasto con il carattere residenzialeedzone;

Quelle esistenti non devono arrecare nessun disterbel caso di effetti nocivi o molesti di dovra
provvedere alla eliminazione degli elementi di dibb o al trasferimento in aree agricole o
produttive idonee;

Per tutti gli edifici esistenti sono ammessititigli interventi previsti all'articolo 77 della B.
15/2015, fino al ristrutturazione, anche con demiohe e ricostruzione e modifica di sedime e
composizione volumetrica nel rispetto delle dismprevisti dalla normativa provinciale di settalre.
limiti di ampliamento degli edifici esistenti devorrispettare i parametri edilizi urbanistici della
relativa zona di appartenenza con le eccezioniipteedall'articolo sugli ampliamenti "una tantum".

Per la realizzazione di costruzioni accessohe oon rilevano ai fini edilizi urbanistici come
definite all'art. 3, comma 4, lettera b), del RU&Rinvia all'articolo dedicato delle presenti n@&m

Nel caso la rampa di accesso al garage conrtcwpeemergente dal terreno sia della stessa
proprieta dell’edificio di riferimento, € consemtitierogare al rispetto delle distanze tra costnizio

Art. 53. Vincolo residenziale per la "Prima abitazone" [z601]

1.

Al fine di soddisfare specifiche esigenze din@iabitazione il piano regolatore individua aree di
completamento residenziale vincolate alla funzioesidenziale per nuclei familiari che devono
elevare la propria residenza nel comune di Borges.

Il rilascio della concessione edilizia per leneoresidenziali vincolate per "prima abitazione" é
subordinato al possesso da parte del richiedemerihesso di costruzione dei requisiti previstialal
legge urbanistica provinciale per la concessionke @senzioni del contributo di costruzione.

| requisiti soggetti per la “prima abitazionebwla essere posseduto dal titolare al momento del
rilascio del titolo edilizio.

La concessione relativa all'utilizzo delle ar@éncolate a casa per residenti dovra essere
accompagnata da una convenzione stipulata neltaefayia previste dal RUEP per I'esenzione del
contributo di costruzione e che comprenda ancheulgériori prescrizioni d'uso e temporali del
presente articolo.

Nella cartografia le nuove zone assoggettatepdesente vincolo di destinazione sor
classificate con codice shape Z601 e con il segugimibolo grafico:

Art. 54. Termini di efficacia [2601]

1.

3.

Ai sensi della legge provinciale, art. 45, comBnd PRG individua le zone edificabili per le dusi
rende opportuno fissare termini di efficacia defieevisioni urbanistiche al fine di garantire
I'attuazione delle iniziative di sviluppo territale e di riqualificazione urbana. La mancata
attuazione delle iniziative comporta la decadenzaled previsioni al fine di permettere
allAmministrazione di modificare le azioni stratelge per il perseguimento degli obiettivi generali
della pianificazione.

Le zone destinate all'insediamento interessafetermine di efficacia vengono individuate in
cartografia con apposito simbolo grafi€b' e shape Z601.

Per tutti i progetti convenzionati si prevedetermine di efficacia di 10 anni.
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Art. 55. Ampliamento una tantum degli edifici esisenti

1. Per gli edifici residenzialiesistentinon di carattere storicesistentialla data di adozione del
presente PRG, sono ammesse le sopraelevazioni deltature perimetrali, al fine di rendere
abitabili ad uso esclusivamente residenziadettotetti esistenti fino ad un massimo di 100 cm e
comunque di aggiungere in elevazione la SUN (iluno¢) strettamente necessaria a rendere
abitabile il sottotetto esistente ( media pondedalén.220 cm)

1.2 Per gli edifici che saturano il lotto € ammesscampliamento della Sun esistente nel limite @862
per l'ampliamento laterald.a Sun incrementale deve essere utilizzata al finenigliorare ed
incrementare le condizioni di abitabilita dell'adié principale o per realizzare edifici pertinealki

2-3.Allo scopo di poter accedere al tetto, € consenmttizzare, (al di fuori del computo volumetrico
complessivo del fabbricato) 1 ( uno) abbaino, dottradizionale ( a cuccia di cane) per una luce
netta di larghezza massima m 1,20, per ogni poezioateriale di edificio e comunque su precise
indicazioni della Commissione Edilizia.

Art. 56. Zone residenzialiconsolidateesistentisatureB1 [B101]

1. Sitratta di zone gia urbanizzate ed edificapgevalente destinazione residenziale poste naltio
dei nuclei storici di Bolbeno e Zuclo.

2. Gli edifici esistenti possono essere oggettautti gli interventi previsti all'articolo 77 della.P.
15/2015 da lettera a) a lettera d).

3. Gli ampliamenti sono ammessi come intervento tamaum(vedi precedente articolo 58] fine di
al fine di migliorare le condizioni di abitabilitdegli alloggi esistenti, o per riqualificare leiwaita
ammesse in zona residenziale nel rispetto dei seiglimiti definiti al precedente articolo.

4. Le particelle fondiarie poste all'interno detlene residenzialtonsolidatesatureche non sono state
oggetto di edificazione o asservimento edificat@@no edificabili secondo gli indici e parametri
propri delle zone residenziali di completamentauaii al successivarticolo 57 comma 2pltre che
per gli interventi finalizzati alla fruibilitd degkdifici esistenti come previsto per le zone adeer
privato pertinenziale.

+ Art. 56.1 Specifico riferimento normativo p.f. 360C. Zuclo

5. All'interno delle aree evidenziate con appos#tino e che non esprimono capacita edificatoria,
sono ammessi gli interventi previsti per le aredipenziali degli edifici residenziali esistenti.
[v40/2024]

Art. 57. Zone residenziali di completamento B38103]

1. Sitratta di zone gia urbanizzate all'interndedquali sono ammessi interventi di ampliamentglde
edifici esistenti e, qualora sia disponibile urtdatinimo libero da asservimento edificatorio, amch
nuova edificazione.

2. Valgono i seguenti indici:

» Utilizzazione fondiaria massima: uUf = 0,45%n?
» Numero massimo di piani fuori terra: (2 + managwdhbitabile) Hp = 3 piani
» Altezza massima del fronte di controllo: He = 58mn
> Altezza massima del fabbricato a meta falyla Hf = 9,0 m
> Lotto minimo: Lm = 500 m

(*) Il piano seminterrato considerato come piancagdo sporge + di 1,50 m dal piano di spiccato.

(*) Altezza di riferimento a meta falda, applicatdimi di controllo delle pendenze delle falde di eofura e per
definire la distanza minima dai confini nel rispettei criteri stabiliti dall'Allegato 2 della DelG.P.
2023/2010.
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+ 57.1 Misure di mitigazione relative alla p.ed. .3b@ .347/2602]

Il perimetro dell'area individua un compartoigignale che potra essere oggetto di riqualificagio
urbanistica con modifica di destinazione d'uso diegobili a fini residenziali previa verifica dell
gualita ambientale dei suoli ed attivazione di ogmicedura necessaria per la bonifica delle aree.

La capacita edificatoria dell'area ¢ fissatapdaametri di zona delle zone B3.

Dovra essere prevista ogni opera necessariaamtga il rispetto del clima acustico degli edific
realizzati al fine di non generare interferenzevatio passive nei confronti delle aree artigianali
attigue.

| parametri edificatori sono quelli gia previgter le zone residenziali di completamento di cui
all'articolo 57 delle presenti NdA. Sono fatte gale costruzioni esistenti, i quali potranno essere
oggetto di ristrutturazione e cambio di destinaeia’uso nei limiti dimensionali del volume lordo
esistente all'interno dei quali potranno esserenoitte le superfici utili nette per usi residenzeakd
essi compatibili.

Variante v38

Art. 58. Zone residenziali di espansione @101]

1.

Le aree C sono caratterizzate da lotti libegeniti 0 ai margini delle zone gia urbanizzate ed
edificate, e, al fine di contenere il consumo driterio nei limiti delle effettive necessita abtitze
della popolazione stabilmente insediata, sono datgial soddisfacimento delle esigenze abitative
primarie. Per i parametri valgono le seguenti rarm

Valgono i seguenti indici:

» Utilizzazione fondiaria massima: Uf = 0,45%nf
» Numero massimo di piani fuori terra: (2 + manaswdhbitabile) Hp = 3 piani
» Altezza massima del fronte di controllo: He = 58m
» Altezza massima del fabbricato a meta falfa Hf = 90 m
» Lotto minimo: Lm = 500 m

Le aree destinate all'espansione possono esgarelate ad abitazione primaria come previsto
all'articolo 53ed indicato in cartografia con simbolo Z601.

Art. 59. Piani di lottizzazione[z504] e Progetti convenzionatizso9]

4.

L'attuazione dei piani di lottizzazione dovr@yedere la cessione all'amministrazione comunale di
una superficie minima del 10% da destinare a pagioepubblico. La viabilita potra essere ceduta
solo se necessaria per l'accesso agli stessi gayichebblici o per accedere ad altre zona limitrofe
nell'ambito di progetti piu ampi di ristrutturazienel sistema della viabilita locale.

59.1 Piani di lottizzazion¢z504]

Per il piano di lottizzazione si prevede l'dpgtione dei seguenti parametri edificatori:
> Utilizzazione territoriale massima: Ut = 0,45%mr
» Numero massimo di piani fuori terra: (2 + managwdhbitabile) Hp = 3 piani
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10.

11.

12.

13.

14.

» Altezza massima del fronte di controllo: He = 58mn
> Altezza massima del fabbricato a meta falyla Hf = 9,0 m

La viabilita di accesso dovra essere definitagde di approvazione del piano utilizzando la Niigb
esistente interna alle zone residenziali

L'attuazione del piano di lottizzazione dovréeyadere la cessione all'amministrazione di una
superficie territoriale pari al 10% da destinargparcheggio pubblico con relativa viabilita di
accesso. La viabilitd interna che non presentaréste pubblico non dovra essere ceduta
all'’Amministrazione comunale.

Termine di efficacia della previsione urbaniatidi 10 anni a partire dalla entrata in vigore della
variante 2024 da applicare ai sedsll'articolo 54delle presenti NdA.

59.2 Progetti convenzionatzs09]

&+ PC.1 Progetto convenzionato con destinazione regidée/servizi a Bolbeno p.f. 207/1
[2509]
La nuova zona residenziale di completamentosdimia ad ospitare in forma mista alloggi, uffici,
depositi, dependance, foresteria ed altri senoninessi con attivita imprenditoriali gia esistenti.

tutti gli interventi dovranno risultare comgali con la destinazione residenziale prevalente
dell'area ed escludere qualsiasi attivita nocivaodesta e rispettare i parametri di emissione r@mor
previsti per le zone residenziali.

| parametri edificatori sono quelli gia previper le zone residenziali di completamento di cui
all'articolo 57 delle presenti NdA.

Le aree necessarie alla realizzazione dellailitea ed interessanti le p.ed. 376 e p.f. 207/¢rdano
essere cedute gratuitamente all'Amministrazionewtate.

La realizzazione delle opere di urbanizzazipoga essere convenzionata e detratta dagli oneri d
costruzione nella misura massima stabilita dal lsagento provinciale, verificato che le stesse sono
necessarie per l'attuazione delle previsioni di RRGhe oltre i limiti del progetto convenzionato.

Termine di efficacia della previsione urbamiatdi 10 anni5-anaft-a partire dalla entrata in vigore
della variante 2023 da applicare ai sedei'articolo 54delle presenti NdA.

Variante v14

&- PC.3 Progetto convenzionato con destinazione regidée a Zuclqzs09]
Con apposito simbolo grafico sono individuatalee soggette a concessione convenzionata.

Tali aree sono soggette, in sede di richiesteodcessione edilizia, alla stipula di una convenei
fra i richiedenti e I’Amministrazione Comunale clanquale sono stabilite le condizioni, le modalita
e i termini da osservare per la realizzazione degkrventi per quanto riguarda le modalita di
insediamento e di accesso, nonché le eventuali deeecedere allAmministrazione per la
realizzazione di opere di urbanizzazione e d’irthieiturazione.

Adozione definitiva pag. 51



P.R.G. Comune di Borgo Lares Norme di Attuaziomesto unificato

3.

4.

Tale convenzione pud essere eventualmente itsslatidonee garanzie finanziarie o di altra reatur
determinate dall’Amministrazione comunale.

N

Il rilascio del titolo edilizio & comunque subdorata alla realizzazione delle opere di
infrastrutturazione per l'accesso alle aree edifita a carico dei richiedenti, da realizzarsi
nell’ambito delle aree idonee a tali opere.

Termine di efficacia della previsione urbaniatidi 10 anni5—anata partire dalla entrata in vigore

della variante 2023 da applicare ai sefedi‘articolo 54delle presenti NdA.
Variante v59

&- PC.4 Progetto convenzionato con destinazione regidée a Zuclqzso9]
Con apposito simbolo grafico sono individuatealdee soggette a concessione convenzionata.

Tali aree sono soggette, in sede di richiesteodcessione edilizia, alla stipula di una convenei
fra i richiedenti e I'’Amministrazione Comunale clanquale sono stabilite le condizioni, le modalita
e i termini da osservare per la realizzazione dagkrventi per quanto riguarda le modalita di
insediamento e di accesso, nonché le eventuali d@eecedere al’Amministrazione per la
realizzazione di opere di urbanizzazione e d'irtfiasurazione.

Tale convenzione puo essere eventualmente itsslatidonee garanzie finanziarie o di altra ratur
determinate dall’Amministrazione comunale.

BN

Il rilascio del titolo edilizio € comunque sudorata alla realizzazione delle opere di
infrastrutturazione per l'accesso alle aree edifita a carico dei richiedenti, da realizzarsi
nell’ambito delle aree idonee a tali opere.

Termine di efficacia della previsione urbaniatidi 10 anni5—anata partire dalla entrata in vigore

della variante 2024 da applicare ai sedei'articolo 54delle presenti NdA.
Variante v60

&- PC.5 Progetto convenzionati con destinazione residéazaaBolbengzs09]

La realizzazione degli interventi edificatori vée essere preceduta dalla cessione gratuita
alllAmministrazione comunale delle aree necessanmealizzare il un collegamento viario fra la SP.
222 (Via Fucina) e il tracciato interno della viktdi locale di progetto lungo la p.f. 177/2 come
indicato in cartografiaoltre a realizzare parte della stessa necessdldaaccessibilita del lotto
edificabile.

Gli obblighi nei confronti dell'amministrazioneomunale si concludono con il frazionamento e
cessione gratuita delle aree necessarie alla raaiiane della viabilita locale con marciapiede che
interessano le attuali p.f. 183/1 e 1772/1. In tueaso i termini di efficacia si intendono soddisf
ed i titoli per l'intervento edilizio diretto potnao essere rilasciati successivamente a tale termin

La realizzazione delle opere di urbanizzaziootdessere convenzionata e detratta dagli oneri di
costruzione nella misura massima stabilita dal lsagento provinciale, verificato che le stesse sono

necessarie per l'attuazione delle previsioni di RRRGhe oltre i limiti del progetto convenzionato.
Variante v57

+ PC.5b Progetto convenzionati con destinazione egsithle a Bolben{z509]

La realizzazione degli interventi edificatori vée essere preceduta dalla cessione gratuita
all'’Amministrazione comunale delle aree necessarniealizzare il un collegamento viario fra la SP.
222 (Via Fucina) e il tracciato interno della viktai locale di progetto lungo la p.f. 183/1 come
indicato in cartografia, oltre a realizzare par&llal stessa necessaria alla accessibilita del lotto
edificabile.

Gli obblighi nei confronti dell'amministrazioneomunale si concludono con il frazionamento e
cessione gratuita delle aree necessarie alla raaiiane della viabilita locale con marciapiede che
interessano le attuali p.f. 183/1 e 1772/1. In tpesaso i termini di efficacia si intendono soddisf
ed i titoli per l'intervento edilizio diretto potnao essere rilasciati successivamente a tale termin

La realizzazione delle opere di urbanizzazioatdessere convenzionata e detratta dagli oneri di
costruzione nella misura massima stabilita dal legento provinciale, verificato che le stesse sono

necessarie per l'attuazione delle previsioni di RRRGhe oltre i limiti del progetto convenzionato.
Variante v57
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&- PC.6 Progetto convenzionato con destinazione regidée a Zuclqzs09]

4. Con apposito simbolo grafico sono individuateatee soggette a concessione convenzionata. Tali
aree sono soggette, in sede di richiesta del tiamiizio, alla stipula di una convenzione fra i
richiedenti e I’Amministrazione Comunale con la kuaono stabilite le condizioni, le modalita e i
termini da osservare per la realizzazione degkriwdnti, nello specifico i tempi e i modi dello
spostamento della volumetria relativa alla p.ed.3Pdle convenzione pud essere eventualmente
assistita da idonee garanzie finanziarie o di alt@ura determinate dall’Amministrazione
comunale. Termine di efficacia della previsioneamistica di1l0 anniS-a#aata partire dalla entrata

in vigore della variante 2024 da applicare ai seledliarticolo 54delle presenti NdA.
Variante v88

Art. 60. Zona a verde privato pertinenzialeHio1]

1. Nelle tavole del sistema insediativo produttitofrastrutturale, sono indicate con apposita
simbologia le aree a verde privato pertinenzialglidedifici esistenti formate da piazzali, aie,iprt
giardini, aree di sosta, accessi carrai.

2. Le zone a verde privato sono inedificabili, dagalva la possibilita di realizzare le costruzioni
accessorie che non rilevano ai fini urbanisticilenenisure massime definite dalla presenti norme,
parcheggi di superficie o interrati nel rispettdldestandard. Nelle stesse aree sono ammessi gli
interventi di ristrutturazione e/o ampliamento deglifici esistenti nel rispetto di quanto ammesso
dalle presenti norme di attuazione o dalle nornwimciali.

3. Le modifiche dell'andamento naturale del terreano ammesse con compensazione interna di sterri
e riporti e nel limite massimo di un metro dal pi@faturale del terreno, per giustificati motivi
connessi con la fruizione e manutenzione degli isphr questo caso sono ammesse anche
realizzazione di mura di sostengo, possibilmente fooitura in sassi nel rispetto delle distanze dai
confini nel caso di terrapieni artificiali. Moditie superiori al metro di differenza fra lo stattuate
e quello di progetto sono ammesse solo per gioatdi motivo, come per esempio il riempimento di
avvallamenti o per rendere accessibili i fondi aglubblica strada, previo parere paesaggistico da
parte della commissione edilizia comunale.

4. Nel caso di interventi prossimi al centro storigli interventi dovranno uniformarsi ai caratteri
tipologici e costruttivi del centro storico.

5. Le aree a verde privato possono essere utiGzamathe per le attivita agricole di tipo familia&on
imprenditoriale e purché questo sia compatibile leodestinazione residenziale delle aree attigue. A
tal fine sono vietati la realizzazione di infrastawe fisse (tunnel pesanti, palificate, reti
antigrandine, ecc) o utilizzate tecniche agricaiemnsive che possono arrecare disturbo, diffondere
elementi inquinanti di qualsiasi genere, limitagevisuali panoramiche.

6. Per gli edifici esistenti all'interno delle ar@@erde privato, sono ammessi tutti gli interveamavisti
al precedente articolo 1l4dxltart—77—dela—legge—provinciale—compresi—ghterventi—di

'
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Art. 61. Viabilita e parcheggi privati [H106 H103]

1. Il PRG puo individuare le zone dove € ammesgadéizzazione di accessi veicolari di uso privato,
con realizzazione di nuovi incroci con la viabilipubblica principale provinciale o secondaria
locale comunale.

2. La realizzazione di nuovi incroci, intersezioni,accessi dovra essere preventivamente valutata e
autorizzata dai competenti uffici provinciali (APO&® Servizio Gestione Strade) per le strade
principali di competenza.

3. La viabilita privata di accesso ai fondi devesexg realizzata nel rispetto delle caratteristiche
previste per la viabilita locale provvedendo akalizzazione delle opere di protezione, segnaletica
ed illuminazione notturna da posizionarsi sul suplivato. La realizzazione, la manutenzione e la
gestione di queste infrastrutture e delle opereessarie locali rimane in carico e responsabilita al
proprietario privato.

4. | parcheggi privati evidenziati in cartografian® aree destinabili alla sosta di mezzi per laifitab
All'interno dei parcheggi privati,. che possonoegssrealizzati anche in deroga allo standard di
legge, possono essere legati a vincolo di pertiaéite, anche temporaneo e/o con contratti di
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affitto, al fine di garantire lo standard di parghge per usi residenziali o attivita
produttivi/commerciali poste a distanza massimaafl m. di raggio.

5. Nel caso di utilizzo al fine del raggiungimerdello standard, i parcheggi privati devono essere
raggiungibili attraverso percorsi sbarrierati, seen@ccessibili ed illuminati, sia pubblici che i
| parcheggi privati di progetto e/o esistenti na@ngrano vincoli di distanza oltre al rispetto della
distanza dai confini.

6. Nel caso di parcheggi per attivita produttivefcoerciali con piu di 5 posti auto si devono prevede
opportune opere di mitigazione e distacco dalle aiecostanti con una fascia a verde di profondita
minima di 1,50 m con verde alberato e siepi di rhasamento.

7. La viabilita privata ed i parcheggi privati patmo essere pavimentati in asfalto, cemento, pietra
essere mantenuti con fondo stabilizzato a secoabgrddo di utilizzo.
Nei punti di intersezione con la viabilitd pubblidmvranno essere previste opportune opere di
regimazione delle acque meteoriche affinché norgesierino corrivazioni o deflussi verso la
viabilita e le aree circostanti, e neppure in disae contraria.

8. La viabilita privata ed i parcheggi privati nganerano vincoli di fasce di rispetto di nessup gpe
stesse possono essere realizzate fino a confipegdrieta in quanto non prevedono la realizzazione
di costruzioni di nessun tipo.

CAPO 4.3 - ZONE PER ATTIVITA TURISTICO RICETTIVE

Art. 62. Zone per esercizi alberghierip2o1)
1. Fermo restando quanto previsto all'art. Fali zone sono destinate ad ospitare, in via esagli

esercizi alberghieri come definitialtart-3—commi—LHHPN —dellaleggeprovincialébrovembre
1981-n—23 art.5 della legge provinciale 15 maggio 2002, e.&uccessive modificazioni ed

integrazioni.
2. Il P.R.G. si attua per intervento diretto e wailg i seguenti indici:
» Utilizzazione fondiaria massima: Uf = 0,75%n?
» Numero massimo di piani fuori terra: Hp = 4 pian
» Altezza massima del fronte di controllo: He = ,50m
> Altezza massima del fabbricato a meta falyla Hf = 115 m
» Lotto minimo: Lm = 1500 m
» Rapporto di copertura massimo Rc = 50 %

3. Non & ammesso il cambiamento di destinazionsodtegli alberghi esistenti se non nel caso di
evidente , confermata ed accertata cessazioneavitattia parte dei proprietari.

4. Al fine di garantire la funzionalita degli edifiultimati alla data del 31 dicembre 1980 & amméks
loro ampliamento "una tantum" fino al 20% della Sasistente, anche superando i parametri edilizi
cui al comma precedente con esclusione di quedlearidante la distanza minima dai confini.

Art. 63. Zone perecelonielvacanzecase per ferigp2oe)

1. E’un’area puntuale che ospita il complessoqméonia-vacanze “Pensione Cernuschese — Madonna

del Lares™;

Tali ambltl sono destlnatl ad ospltare gIl esercurzettlw d| cui all'art.36 della I. p n. 7/2002

3. Per una migliore e piu funzionale gestione dsifattura, € ammesso, una tantum, un incremento in
termini di Sun del 20%, da realizzarsi lateralment rispetto dell’altezza massima esistente.

» Utilizzazione fondiaria massima: Ut = 0,6%m
» Numero massimo di piani fuori terra: Hp = 4 pian
» Altezza massima del fronte di controllo: He = ,510m

» Altezza massima del fabbricato a meta falfa Hf = 115 m

» Rapporto di copertura massimo Rc = 40 %
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TITOLO 5 - SISTEMA PRODUTTIVO PRIMARIO AGRICOLO

CAP0 5.1 -NORME GENERALI PER LE AREE AGRICOLE

Art. 64. Norme generali

1.

2.

10.

11.

12.

Le zone agricole sono individuate nella cartéigrdel piano del sistema insediativo e si distiogo
in:

Si suddividono in:

— zone agricole di pregio (art. 38 del PUP)

— zone agricole provinciali (art. 37 del PUP)

— zone agricole locali

— zone a pascolo

— zone a bosdiEEINEEIIEEE i

— zone ad elevata integrita

— Zone specificatamente destinate per insediaragntoli e zootecnici
— zone per attivita itticole

Nelle aree agricole possono collocarsi sohldtivita produttive agricole esercitate
professionalmente con i relativi impianti, strutture e infrastrutey come stabilito dalle norme del
PUP™.

| fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenzea servizio delle aziende agricole insediatesono
ammessi nei limiti dimensionakitabiliti dal PUP e dal RUER-400-af {120 af-di SUN)- &
ammesso hel rispetto dei criteri e requisiti sotigieted oggettivi previsti dal regolamento
urbanistico-edilizio provinciale.

All'interno delle zone agricole locali e artt7 8el PUP,con esclusione delle zone agricole di
pregio, sono ammessnanufatti di limitate dimensioni funzionali alla coltivazione del fondo da
parte di soggetti che non esercitano l'attivitdicda a titolo professionale come definito dal
regolamento attuativo della legge provincfale

L'attivitaagrituristica € ammessa nel rispetto dei criteri e limiti prévial PUP e dal regolamento
attuativoRUEP™,

L'edificazione € ammessa ai sensi degli artitd L.P. 15/2015 e nel rispetto dei requisiti dtjge
e soggettivi stabiliti dal dPP/8-61/Leg/2017 - TatdV - Capo I°.

Non sono consentiti nuovi allevamenti soggettipcedura di verifica VIA, ai sensi delle
disposizioni in materia d'impatto ambientale.

Nelle aree agricole il trattamento e lo spargimetdiédle deiezioni animali sono regolamentati
dal Piano Provinciale di risanamento delle acquadé.L.P. e dal Piano di Sviluppo Rurale.

Nelle zone agricole e silvo-pastorali € consenidtdormazione di sentieri, percorsi ciclabili

sterrati e ippovie, realizzati in modo da non &lterl'’asseto vegetazionale e funzionale del
luogo anche se non previsti specificatamente deldatografia di PRG, compresa la

manutenzione di quelli esistenti ed il ripristinioqdielli abbandonati.

Sono compresi viabilita agricola, bonifiche agrarealizzazione di terrazzamenti con mura o
scogliere previa valutazione paesaggistica ai sdéinsigge.

Nelle aree specificatamente destinate all'ayitica dal Piano regolatore generale, con esclasion
delle destinazioni a bosco, a pascolo ed improduttla densita fondiaria puo essere calcolata

9 Art. 37, ¢.3, L.P. 5/2008 PUP
2 Art. 84 del DPP 8-61/Leg/2017
2 Art. 81, ¢.5 L.P. 5/2008 PUP
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13.

14.

15.

16.

17.

utilizzando tutti gli appezzamenti componenti l&xmla agricola ed effettivamente utilizzati o
utilizzabili purché ricadenti in ambito comunal@iocomuni confinanti.

Ogni comune tiene ed aggiorna un registro dakke delle quali é stata utilizzata la densitalfara
L'asservimento delle aree utilizzate al fine dililare volumi come disciplinato dal presente
articolo, deve essere regolarmente intavolato a ci@&l comune e a spese del titolare delle opere
realizzate.

Nelle aree agricole le recinzioni devono limstaallo stretto necessario per la funzionalita
dell'azienda agricola, per protezione colture emessa in sicurezza in prossimita di aree scoscese.
Sono ammesse recinzioni anche di aree agricold¢infiai e di pertinenza di edifici residenziali
perché la proprieta dell’area agricola interess#éda stessa dell’edificio residenziale. In tuttasi

le opere devono essere inserite nell'ambientetdnail'impatto, utilizzare materiali coerenti faden
riferimento anche la manuale delle recinzioni edit@ Servizio Foreste della PAT. Altezze e
distanze sono definite dal Regolamento Edilizio Qoale. REC.

Per gli edifici realizzati prima dell’entrata vigore della I.p. n. 15/2015 (per i quali sussidt
vincolo di destinazione agricola disposto dalla hp 1/2008 o in precedenza dalla |.p. n. 22/1991)
vale la disciplina transitoria fissata dall’artiool21, comma 19 che rinvia alle disposizioni di cui
all’articolo 62, commi 4-5 della I.p. n. 1/2008.

Il recupero dei volumi preesistenti dovra avkerseguendo la tipologia costruttiva predominante
della zona. Tale recupero € comunque subordinditudrizzazione paesaggistica della competente
CPC per le zone soggette a tutela ambientale.

La ricostruzione di ruderi non € ammessa se norcasi previsti dalla catalogazione contenuta nel
piano di recupero del patrimonio edilizio montano.

E' ammessa la realizzazione di alloggi, fomésteagriturismi, nel rispetto dei criteri, limitd
requisiti oggettivi e soggettivi stabiliti dall'ar37 e 38 delle norme del PUP e dal Capo | dell@ito
IV del RUEP.

Parametri edificatori

17.18. All'esterno delle zone gia individuate dal PRG peiende agricole specializzate, di cui al

successivo articolo 74, possono collocarsi soloveuattivita produttive agricole con i relativi
impianti e strutture con esclusione di quelle digervazione e trasformazione dei prodotti agriaoli
scala industriale e degli allevamenti industrialgl rispetto dei seguenti indici edificatori di aip
estensivo:

» Superficie minima aziendale di proprieta Lm 20.067
» Lotto minimo accorpato oggetto di edificazione Lm 8.000 nf
» Rapporto di copertura massimo Rc 5 %
» Altezza massima fabbricato Hf 9,00 m
» Superficie utile netta massima Sun 400 rh

Da tale limite sono esclusi le costruzioni accemsaronché le serre propriamente dette e
I'alloggio per il conduttore nel limite dei primio® n? di V.
» Distanza minimaoer i nuovi interventda zone destinate all'insediamento residenziale

e/o ricettivo e/o servizi pubblici e zone sportive 200 m(*)
» Distanza minima dai confini delle zone agricole Mealme generali
» Distanza minima dai fabbricati (*) Vedi norme generali

(*) per gli edifici interni alla stessa zona agriosi applicano le misure previsti per le zone mie alle
aree produttive pari a 6,0 m fra edifici

» Distanza minima dalle strade Vedi norme generali
(*) La distanza di 200 m si applica per le nuovieade.

Per le aziende con prevalente attivita connessa laomootecnica si applicano i seguenti indici
edificatori:

» Superficie minima aziendale di proprieta Lm 60.067
» Lotto minimo accorpato oggetto di edificazione Lm 3.000 nf
» Utilizzazione fondiaria uf 0,015 mi/m?
> Altezza massima fabbricato Hf 9,00 m
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>

Art. 65. Zone agricole di pregio[E104]

1.

4.

5.

Sono le aree agricole caratterizzate dalla pzsali produzioni tipiche nonché da un particolare
rilievo paesaggistico, la cui tutela territorialssame un ruolo strategico, sotto il profilo sia
economico-produttivo che paesaggistico-ambientale.

In tali aree sono ammessi solamente gli inteiveannessi alla normale coltivazione del fondo con
esclusione di nuovi interventi edilizi. E' fattalsa la possibilita di realizzare manufatti e
infrastrutture ai sensi dei commi 2, 3, 4 del poeode articolose, valutate le alternative, é
dimostrata l'impossibilita di ubicarle in altre padel territorio sulla base di un‘analisi tecnied
economica, tenendo conto del sacrificio imposte aliita paesaggistico ambientali interessate dagli
interventi ed applicando tutti gli interventi pdsi$ii volti alla mitigazione degli effetti.

La sussistenza delle condizioni richiedté-comma-3er la realizzazione dei nuovi interventi edilizi
ammessi datomma precedentmedesime-comma accertata dall'organo della Provincia di cui alla
lettera d) del comma 5 dell'articolo 37 delle nerdi attuazione del PUP secondo quanto stabilito
dalla legge urbanistica.

Per edifici esistenti si applicano le stessanepreviste per le aree agricole al precedantieolo
64, comma 15e successivarticolo 72

Parametri edificatori per gli interventi: sivia al precedentarticolo 64

Art. 66. Zone agricole del PUP art. 37e103]

1.

Le aree agricole disciplinate all'art. 37 delPdpprovato con L.P. 5/2008 vengono riportate nella
disciplina del Piano Regolatore Generale sulla laedke cartografie e shape allegati al PTC Stralcio
della Comunita delle Giudicarie approvato con Dedédzione di Giunta Provinciale n. 1425 di data
24 agosto 2015 e delle successive rettifiche agieostal Consiglio della Comunita.

Sulla base di quanto disposto dalle norme dd® Rllinterno di queste zone possono collocarsi sol
impianti, strutture ed infrastrutture finalizzate direttamente connesse con lattivita agricola
esercitata professionalmente da imprenditori is@lta sezione prima dell'albo provinciale APIA.
Sono inoltre ammessi tutti gli interventi preavial comma 3 dell'art. 37 del PUP previo parere
favorevole dell'organo provinciale competente @mitmmissione CUP).

| fabbricati destinati a soddisfare esigenzéagivie del conduttore o dei suoi familiari sono a@ssi
nel rispetto dei limiti stabiliti dal comma 4 a&7 del PUP e art. 71 del RUEP;

All'interno delle zone agricole sono inoltre aesse tutte le ulteriori attivita previste all'attl2
della L.P. 15/2015, I'attivita agrituristica,

Parametri edificatori per gli interventi: sivia al precedentarticolo 64

Art. 67. Zone agricole localifg110]

1.

Si tratta delle aree agricole poste nelle vicaeadelle zone abitate che presentano qualitapdi ti
agricolo, inferiori alle zone gia individuate ddUP e dal PTC come zone agricole e zone agricole di
pregio.

Nelle aree agricole locali possono collocarsatevita produttive agricole gia indicate per lene
agricole di carattere generale con esclusione dsleitture destinate alla conservazione,
trasformazione e commercializzazione dei prodajticli, di impianti per il recupero e trattamento
di residui zootecnici e agricoli per la produziatiebiogas, e di maneggi.

Dette zone dovrebbero rimanere libere da numstrazioni di tipo produttivo. Il loro utilizzo &
ammesso solo ed esclusivamente se l'attivita dgrisel conduttore non puo essere svolta al di fuori
di queste aree privilegiando in successione ladidella aree agricole ed aree agricole di pregio.

Parametri edificatori per gli interventi di agpltori iscritti alla sezione prima del registro K si
rinvia al precedentarticolo 64

Per gli agricoltori iscritti alla sezione secandel registro APIA (imprenditori agricoli part-tamo
pensionati) si prevede la possibilita di realizzar@nufatti legati alle attivita di manutenzioneldel
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aree prative, boschive e/o per piccoli allevamdintipo domestico per pollame, conigli o simili,Ine
numero massimo di 50 capi, caprini e/o ovini nemewo massimo di 10, bovini equini suini nel
numero massimo di 3 capi nel rispetto dei segysartametri e criteri costruttivi:

» Superficie minima di proprieta o in disponibilitaldichiedente Lm 5.000 M
» Lotto minimo accorpato oggetto di edificazione Lm 1.000 nf
» Rapporto di copertura massimo Rc 15 %
» Altezza massima fabbricato Hf 45 m
» Superficie utile netta massima Sun 100 rh
» Distanza minima da zone destinate all'insediameasiolenziale
elo ricettivo e/o servizi pubblici e zone sportive 100 m
» Distanza minima dai confini delle zone agricole Meakrme generali
» Distanza minima dai fabbricati Vedi norme generali
» Distanza minima dalle strade Vedi norme generali
» | fabbricati devono essere realizzati in legno mgbetto dei criteri paesaggistici previsti per le

costruzioni accessorie evitando o limitando alleettd necessario opere di contenimento, di
sbancamento e di scavo.

Qualora le costruzioni non fossero piu utilizzger le attivita concessa, si prevede la revditsibi
dell'intervento con la rimozione integrale dei fabhti ed il contestuale ripristino delle aree prat

Art. 68. Zone a pascolge107]

1.

Sono aree a pascolo quelle caratterizzate daalemrete e permanente vegetazione di flora erbacea
spontanea, secondo quanto previsto dalle dispedizioovinciali in materia, da riservare alla
promozione e allo sviluppo della zootecnia.

Le zone sono individuate dal PUP ed integratelegorevisioni contenute nel PTC e dal PRG sulla
base degli aggiornamenti previsti dalla disposigipnovincialé”,

Nellambito delle aree a pascolo sono ammessi gterventi previsti dagli strumenti di

pianificazione provinciale in materia di foresteeeritorio montano, nonché interventi edilizi e
urbanistici miranti prioritariamente alla ristrutazione o alla realizzazione di manufatti
destinati ad attivitd zootecniche e all’alloggiogtleaddetti, o di strutture e infrastrutture
finalizzate alla prima trasformazione dei prodal#ila zootecnia. Nell'ambito del recupero dei
manufatti esistenti € consentita la destinazionesa’agrituristica, anche affiancata dall’attivita
di maneggio e di commercializzazione dei prodagtieoli e prodotti affini.

Ai fini di uso agricolo/zootecnico legati all'alpgip sono ammesse opere di infrastrutturazione
necessarie al condizionamento igienico sanitariolaeali dedicati ad ospitare il pastore e le
opere di controllo dei reflui.

Al fine di garantire condizioni igieniche sanitaree di sicurezza necessarie per garantire il
presidio del territorio sono inoltre ammesse tuétepere legate all'attivita di malga compresa
la necessaria realizzazione di sale mungitura, siipaggiuntivi e ricoveri di animali e attrezzi
aggiuntivi. Le opere devono essere preventivamerdacordate con i competenti uffici
provinciali (agricoltura, foreste tutela paesadgst bacini montani e servizio geologico,
servizio aree protette, agenzia protezione ambjente

Per gli edifici esistenti alla data dell'adozionel ®#RG di proprieta pubblica, sono consentiti
ampliamenti di superficie coperta, lorda o utilettag al fine esclusivo di garantire la
funzionalita, per gli adeguamenti tecnologici eteigco sanitari e per gli ulteriori usi previsti
dal presente articolo.

Qualora l'edificio di proprieta pubblica non siaupiunzionale all'attivita silvo-pastorale &

consentito il cambio di destinazione d'uso pergiify punti di ristoro, attivita legate al turismo
escursionistico.

2 comma 4, art. 39 delle norme del PUP L.P. 5/2008.
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Art. 69. Zone a-bescoboschive e forestale106]

1.

Per quanto riguarda la possibilita di recupegglidedifici esistenti e di modifica della destiiaze
d'uso, si rinvia alle norme di attuazione del PR& dgfinite per le zone agricole (agricole locali,
PUP e PUP di pregio) ed adeguate alla disciplimaipciale art. 112, comma 1, della L.P. 15/2015.

Sono zone caratterizzate dalla presenza di basdbreste, radure a prato e pascolo, porzioni di
terreno coltivato nelle quali va preservata, raalmzata e potenziata l'attivita di forestazione. L
zone boschive sono destinate alla protezione detdgo, al mantenimento della qualitd ambientale
e alla funzione produttiva rivolto allo sviluppo Ildefiliera foresta-legno e degli altri prodotti e
servizi assicurati dal bosco.

Nelle zone a bosco sono ammessi interventi ptiedai piano forestale montano, di cui all'art. 6
della L.P. 23.05.2007 n. 11, nonché i lavori ditesisazione geologica ed idraulico-forestale e le
opere pubbliche di infrastrutturazione del teriimocon possibilita di realizzare relative piste di
esbosco.

E' ammessa la realizzazione di sentieri, perceita, ciclabili, piccole aree di sosta ed aree
attrezzate con panchine poste lungo i percorsierdisprevia autorizzazione ai sensi dell'art. 16
della L.P. 11/2007.

Sono ammessi inoltre interventi volti alla frilid ludico-sportiva compresa la realizzazione di
parchi avventura, evitando cambi di coltura e pnemedo le essenze arboree principali. previa
autorizzazione ai sensi dell’art. 16 della L.P.200D7.

Per le malghe e/o rifugi presenti in zona boscapplicano le stesse regole dettate all'articblo
riferimento delle zone a pascolo.

All'interno delle aree boscate € ammessa laz&salione degli appostamenti fissi per I'esercizio
dell'attivita venatoria e le strutture per il fogg@gmento della fauna selvatica, come previsto dalla
specifica disciplina di competenza provinci?:ffe.

Gli edifici esistenti in zona boschiva all'imer di radure prative, non riportate in cartograga,

sensi dei criteri fissati dal Servizio Foreste ddlAT, possono comunque essere oggetto degli stessi
interventi previsti per gli edifici esistenti in aa agricola.

Art. 70. Zone ad elevata integrita e naturalitaeios;

1.

Sono aree ad elevata naturalita le aree natooaliantropizzate costituite da rocce, rupi, ghigcc
marocche, rive dei fiumi e sponde dei terreni, doger ragioni naturalistiche, morfologiche,
geomorfologiche, altimetriche e di natura del syadlon possono essere svolte attivita insediative o
produttive agricole.

Le aree di interesse locale sono indicate nedl@ografia in scala 1:2000 del sistema insediativo
produttivo e infrastrutturale del Piano RegolatGrenerale.

In tali aree sono ammessi interventi che posdaworire le attivita ludico ricreative nel rispett
della naturalita e delle aree dedicate alla biodiva flori-faunistica. Nel rispetto quindi delle
precauzioni di protezione naturalistica sono amimesscorsi pedonali, passerelle sopraelevate,
pontili, spiagge, percorsi protetti di birdwatchiogn pedane e punti di osservazione, ciclabili lioca
e provinciali. Sono sempre ammesse le opere disdifdel territorio mentre le opere di
infrastrutturazione, come definite dalla Legge Pnoiale locali e sovralocali sono ammesse solo se
non possano essere individuati percorsi alterndtiminore impatto paesaggistico e naturalistico.

Art. 71. Manufatti minori per I'agricoltura e Apia ri {z601-2602]

1.

Nelle aree agricole del PUP art. 37 e di pregitelle aree agricole locali sono ammessi i matiufat
minori nel rispetto dei criteri e dimensioni statbitlal RUEP, artt. 84 e 85.

Y

% Del. GP 2844 dd. 23/10/2003 - Del. GP 2852 dd1202003.
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ita_edificatoriao. Asodi-affittanzada un vineolo
di—asservimento—iscritto—tavelarmentPer gli apiarirealizzati a fini di uso familiare e non
commercialeé ammessa l'installazione indipendentemente dalfzer§icie del lotto purché la
struttura sia posta ad una distanza minamateladi-sicurezzadalle aree residenzidlimitrofe.
3. Per gli apiaresistentisi applicano le seguenti norme :
> Superficie massima: Sun 1020n7
» Altezza massima del fabbricato a meta falda: 00 m

4. La tipologia costruttiva deve essere riferitali agchemi tipologici previsti per le costruzioni
accessorie e tettoie.

Art. 72. Interventi sugli edifici esistenti in zora agricola

1. Il vincolo di destinazione d'uso degli edifi@alizzati in area agricola &€ perenne, come stabilit
dall'articolo 112 della I.p. n. 15/2015;

2. Per gli edifici realizzati prima del 12/08/201data di entrata in vigore della L.P. n. 15/201&r, p
guali sussiste il vincolo di destinazione agricdlgposto dalla L.P. n. 1/2008 o in precedenza dalla
L.P. n. 22/1991, vale la disciplina transitoriasfta dall’articolo 121, comma 19 della stessa L.P.
15/2015, che rinvia alle disposizioni di cui altiaolo 62, commi 4-5 della l.p. n. 1/2008

3. Per quanto riguarda invece gli edifici esistesdn destinazione diversa da quella agricola e gl
edifici dismessi, anche parzialmente, dall'attiviggricola, vigono le disposizioni stabilite
all’articolo 112 comma 11 della L.P. 15/2015, amtmetlo gli interventi di recupero di cui all'art. 77
della L.P. 15/2015 fino alla ristrutturazione, caego anche il cambio di destinazione d'uso, con
possibilita di ampliamento massimo nella misurazi®o della Sun esistente o autorizzata

4. Gliinterventi sugli edifici per i quali risulammissibile il cambio di destinazione d'uso, aise&lei
precedenti commi 2 e 3, dovranno rispettare i sefjweeiteri e limiti:

La sopraelevazione &€ ammessa nei limiti massimessari alla agibilita del sottotetto con altezza
interna massima di 1,80 metri sul perimetro. Devedni caso essere rispettata l'altezza massima
del fabbricato di m. 8,00.

Qualora il sottotetto esistente strutturato, cogtitcioe da uno solaio calpestabile, non rileviiii
della Sun in quanto non presenta altezze all'ingpssperiori a 0,50 o al colmo superiori a 2,40, é
sempre ammessa la sopraelevazione fino ai limitcdemma precedente per renderlo interamente
agibile.

Nel caso di ristrutturazione con demolizione e stoazione il nuovo sedime deve essere mantenuto
il piu possibile aderente allo stato precedentaoSfatte salve possibilita di traslazione maggiori
solo nel caso sia necessario rispettare le fastaepditto della viabilita o della ferrovia i la tas di
rispetto dei fiumi e torrenti. nel rispetto di fugti altri parametri e distanze dai confini privat

Sono fatte salve le destinazioni d'uso gia concesegittimabili ai sensi dell'art. 86bis della.l.P
15/2015.

5. Nelle pertinenze di tali edifici € altresi sempronsentita la realizzazione di locali di servizio
interrati purché nel complesso non eccedenti il 3Mbvolume fuori terra e 50% del sedime e di
altezza netta interna non superiore a m. 2,50 nganao all'esterno la copertura a tetto verde.

72.1 Specifico riferimentmormativo p.ed. .358 Bolbengeoz]

1. L'edificio esistente, verificata la mancanzavidicoli d'uso agricolo e I'attuale destinazionetativa
gia consolidata, potra essere oggetto di ampliamesel 20% della Sun autorizzata, con
sopraelevazione dell'altezza dei piani abitabill'oeline di 1 metro massimo al fine di migliordee
condizioni di abitabilitaL'applicazione delle misure incentivanti previstd gresente articolo sono
finalizzate all'utilizzo abitativo per prima abitane.

[v101/2024]
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72.2 Specifico riferimentamormativo p.f. 184 C.C. Zuclagzeoz]

1. La p.f. 184, gia parzialmente destinata ad edlfilita per prima abitazione, potra essere utilizzata
anche per la realizzazione di un accesso veicgqlar@ato in collegamento con la strada comunale

esistente ad est in corrispondenza della p.f. 98Bfoprieta comunale.
[v61/2024]

Art. 73. Zone per attivita agricole specializzate

73.1 Azienda agricola specializzata Zoote@ig203]

1. Sono zone destinate alle attivita intensive ajei del settore zootecnico (produzione e
trasformazione). E' ammessa la costruzione deglidnti necessari alla conduzione dell'azienda e
cioe: stalle, fienili, granai, silos, depositi, ttge, ecc. Sono consentiti maneggi a completamento
dell'offerta turistica. Per ridurre I'impatto visiwe olfattivo delle strutture agricole, I'area irégssata
dovra essere mascherata (il piu possibile) condasa a dimora di piante ad altofusto.

2. Valgono i seguenti indici:

» Rapporto di copertura massimo Rc = 50 %
» Lotto minimo accorpato Lm = 2.000 M
» Altezza massima fabbricato Hf = 10,00 m
» Superficie utile netta massima Sun = 2.000 M

.. . . 2
e — ]
Da tale limite sono esclusi le costruzioni accei&saronché le serre propriamente dette e
l'alloggio per il conduttore nel limite dei primio® nt di V.
» Distanza minima dai confini Vedi norme generali

» Distanza minima dai fabbricati (*) Vedi norme gealer
(*) per gli edifici interni alle zone zootecnicheapplicano le misure previsti per le zone intealke aree
produttive pari a 6,0 m fra edifici

» Distanza minima dalle strade Vedi norme generali

3. E' ammessa la realizzazione di alloggi e forésted agriturismi nel rispetto dei criteri, limié
requisiti oggettivi e soggettivi stabiliti dall'ar37 e 38 delle norme del PUP e dal Capo | dell@ito
IV del RUEP.

73.2 |] Azienda agricola specializzata Itticokeos]

1. Sono zone destinate alla produzione itticolaammessa la costruzione degli impianti necesski al
conduzione dell'azienda e cioé: vasche, silos, ditipincubatoi, laboratori di trasformazione ecc.

2. L’edificazione e soggetta alle seguenti norme:

» Utilizzazione fondiaria Uf 0,15 nf/m?
» Rapporto di copertura massimo per gli edifici Rc5 %

» Rapporto di copertura massimo per le vasche Rc %70

> Altezza fabbricati Hf 9,50m

» Distanze vedi norme di carattere generale

3. E'consentito realizzare I'alloggio per il pragiario o custode per un massimo4dio Nt 120-#f di
Sun. E’” anche consentito realizzare un ulteriotegaio per un massimo di 120%wi Sun, al solo
scopo di prima abitazione, per un figlio/a in qtaldi socio/a dell'attivita itticola, da ricavarsi
all'interno della struttura esistente.

4. Nell'ambito delle aziende itticole € ammessaeklizzazione di foresterie e/o attivita agritudbe
nel rispetto dei criteri e requisiti di connessiqrevisti dalla legge e regolamento provinciale.
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73.3 Azienda agricola specializzata Florotorvivaistica[e206]

1. Sono zone destinate alle attivita intensive cdei del settore floro-orto-vivaistico. Nell’ambito
della sede produttiva & possibile la commercialitzae sia di prodotti dell'azienda che di prodotti
connessi e/o pertinenti con I'attivita prevaleraequistati sul mercato.

2. Valgono i seguenti indici:

» Rapporto di copertura massimo Rc = 50 %
» Lotto minimo accorpato Lm = 2.000 M
» Altezza massima fabbricato Hf = 10,00 m
» Superficie utile netta massima Sun = 1.300 fm

Da tale limite sono esclusi le costruzioni accei&saronché le serre propriamente dette e
I'alloggio per il conduttore nel limite dei primo® n? di VI.
» Distanza minima dai confini Vedi norme generali

» Distanza minima dai fabbricati (*) Vedi norme gealer
(*) per gli edifici interni alle zone zootecnicheapplicano le misure previsti per le zone intealke aree
produttive pari a 6,0 m fra edifici

» Distanza minima dalle strade Vedi norme generali

3. Allinterno dell'area € ammessa la realizzazidel'alloggio del conduttore e di ulteriore allogg
nel rispetto dei requisiti oggettivi e soggettitalsiliti dal RUEP.

4. E' ammessa la realizzazione di alloggi e forested agriturismi nel rispetto dei criteri, limié
requisiti oggettivi e soggettivi stabiliti dall'ar37 e 38 delle norme del PUP e dal Capo | dell@ito
IV del RUEP.

5. E’ ammesso il commercio di prodotti dell’azienclze prodotti connessi o pertinenti con ['attivita
florovivaistica acquistati sul mercato nel limiteassimo di superficie entro la media superficie di
vendita.

73.4 Impianti per attivita agricole compailbp.f. 156/6 p.f. 157/5 C.C. Bolbeno
[E2092607
1. L'area e destinata ad attivita agricole e fa@leéstonnesse con la manutenzione del territorio
montano. E' ammessa la realizzazione di una steuitulegno per l'attivita di trasformazione dei
prodotti forestali e deposito attrezzi e da unaotataperta per la copertura dei prodotti derivati
(legna da ardere).
2. All'interno dell'area si applicano i seguentrgraetri urbanistici:

» Lotto minimo Lm 1.200 A

1] ottominimo I m 1000 r\n2
—=0HO0FRHHARO = +odu—"A

» Superficie coperta massima (comprensiva di tettoie) Sc 350 1

» Percentuale di copertura massimo del lotto di pedgor 30 %
.. . . . . 2

=Superficie-coperta-massima{comprensiva-di-etioley————Se——240-m

» Altezza fabbricati Hf 450 m
» Distanze vedi norme di carattere generale

3. Per la realizzazione dell'impianto e richiestartipa iva aziendale. Qualora, in futuro, tale
costruzione non fosse piu utilizzata per l'attivikdncessa, si prevede, secondo il concetto di
reversibilita, la rimozione integrale di tale castione con il contestuale inserimento della porgion
di terreno interessata nell’area agricola.

4. Non é ammessa la realizzazione di alloggi.
[v6/2024 e v92/2024]

Art. 74. Norme specifiche per attivita agricole alel settore forestale

74.1 Specifico riferimento normativo - Ampliamentoed. 233 c.c. Zuclo [z602]

4.5 Per I'edificio p. ed 233 al fine d| potere reallzauow spa2| da destinare a foresteria o agriturismo
endae ammessa la sopraelevazione del
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piano sottotetto nella misura necessaria a renderapletamente agibile il piano con altezza

massima all'imposta di 1,80 m anche con ampliamdeatia Sun fino a 120 m
[v24/2024]

74.2 Specifico riferimento normativo - Impianti davorazione prodotti itticip.ed. 393 C.C.
Zuclo[zeoz]

1. P.ed. 393, P.f. 454/2 451 450 C.C. Zuclo " @é&ditre la Sarca).
Tali aree, cartograficamente individuate con speeifriferimento normativo, sono destinate ad
attivita produttive legate alla lavorazione deigwdi itticoli in genere, uffici aziendali, impigéned
attrezzature connessi all'attivita produttiva divdrazione dei prodotti itticoli nonché per la
commercializzazione degli stessi Per tali aregguab le seguenti prescrizioni e parametri: E’
consentita per il custode o conduttore dell'azieladeealizzazione di una sola unita residenziale no
eccedente i 120 ™di Sun. E’ consentito Iinsediamento di attivita gervizio (mensa, bar,..)
connesse all’attivita produttiva.

2. All'interno dell'area si applicano i seguentigraetri urbanistici:

» Lotto minimo Lm  3.000m?
» Rapporto di copertura massimo per gli edifici Rc0 &

» Altezza fabbricati Hf 11,50m
» Distanze vedi norme di carattere generale

3. Al fine di consentire un corretto insediamen® thanufatti in un area a vocazione agricola, la
tipologia degli edifici deve riferirsi a quella deltradizione rurale locale.
[v42/2024]

74.3 Specifico riferimentcmormativo - Ricovero equinip.f. 820 C.C. Zuclgzeo2]

1. Nell’area contrassegnata da specifico riferimmeamrmativo potra essere realizzata una costrezion
per attivita diricovero-ospitalita di animali equini di Superficie
2. All'interno dell'area si applicano i seguentrgraetri urbanistici:

» Lotto minimo Lm 1.000 M
» Superficie coperta massima (comprensiva di tettoie) Sc 150
» Altezza fabbricati Hf 450 m
» Distanze vedi norme di carattere generale

> Interrato pari al sedime dell'edificio da destinargarage.

re

3. Non é ammessa la realizzazione di alloggi.

Variante vi1
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TITOLO 6 - SISTEMA PRODUTTIVO SECONDARIO PRODUTTIVO E
TERZIARIO COMMERCIALE

CAPO 6.1 —ZONE D2 SETTORE INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Art. 75. Zone produttive di livello provinciale di progetto [p102]

1. Sono aree produttive di livello provinciale dealiservate allo svolgimento delle attivita protile
e di commercializzazione e funzioni connesse difinil'art. 33, commi 1, 2 e 6, delle norme del
PUP alle quali si rinvia direttamente.

2. Nell'lambito dei singoli insediamenti produttidi cui al comma 1 per le attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti nonchépaodotti affini, si fa riferimento all’art.103 e
segg. delle presenti norme fatta salva la prevaleiet!'attivita produttiva.

Comunque le attivitd commerciali insediabili soegelamentate dalle norme del seguente Titolo 8°
"Urbanistica commerciale".

3. Gli impianti dovranno essere attrezzati confrglinamento dell'atmosfera, del suolo e delleuacq
secondo la legislazione vigente.

4. Le costruzioni e gli impianti dovranno possedeegatteristiche tali da soddisfare le norme di
sicurezza e di salubrita vigenti.

5. Esse inoltre dovranno armonizzarsi con I'amigiergturale e urbano in cui sono inserite, attravers
lo studio obbligatorio e di dettaglio, di soluziaarchitettoniche, formali e di trattamento deglasp
aperti tendenti a ridurre I'impatto ambientale.

6. Le zone si suddividono fra zone esistenti e zaheprogetto sulla base delle indicazioni
cartografiche contenute nel piano stralcio dellangpita delle Giudicarie approvato dalla Giunta
Provinciale con deliberazione n. delibera di Giumeovinciale n. 316 di data 02/03/2015 e
successiva integrazione approvato dalla Giunta iRetale con deliberazione n. 1766 di data 6
novembre 2020;

7. Le aree produttivei progettodi livello provincialedi-progettosono soggette alla approvazione di
un preliminare piano attuativo a fini produttiviemominato PIP e riportato in cartografia con il
cartiglio Z514.

8. Parametri edificatori:

» Lotto minimo accorpato: Lm 1.000m?

» Rapporto di copertura massimo: Rc 60%del lotto

» Altezza massima del fabbricato: Hf 12,00 m

» Distanze vedi norme di

carattere generale

9. Allinterno delle aree produttive di livello prmciale sono inoltre ammesse le attivita stabilite
dell'art. 118 della L.P. 15/2015.

10.E' ammessa la realizzazione di alloggi e forestagk rispetto deia—+realizzazione-dialloggt e
foeresterie—deve-rispettareriteri, limiti e requisiti oggettivi e soggetti\gtabiliti dal'art. 33 delle
norme del PUP e d&apo Il del Titolo IV del RUEP.
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Art. 76. Zone produttive di livello locale

76.1 Zone produttive di livello locale esiatepure D104]

1. Le zone produttive del settore secondario, sdastinate ad attivita artigianali e della piccola
impresa, definite multifunzionali sulla base deliaciplina urbanistica del settore commerciale.

2. Nelle zone produttive del settore secondaristesti sono consentiti gli usi di cui all'artico3
delle norme di attuazione del PUP.

3. .II P.R.G. si attua attraverso l'intervento ttwenel rispetto dei seguenti indici:
> lotto minimo: Lm = 2.000
» rapporto di coperture massimo Rc = 50 %
> Altezza massima fabbricati Hf = 10,0 m
Al . lo didi . . : _ 2
» Distanze vedi norme di carattere generale

» Verde alberato: 1 albero alto fusto ogni 1% di superficie libera da costruzioni e viabilitd@ma.

4. E'ammessa la costruzione a confine purché acatteri architettonici unitari e nel caso di agfos
scrittura privata con firma autenticata nei modilelyge del proprietario finitimo, apposta sulle
tavole di progetto previo accordo scritto con s&dt@ione autenticata degli interessati depositato
presso gli uffici comunali.

5. E’ ammesso I'ampliamento degli edifici produitesistenti alla data di prima adozione del P.R.G.
che non hanno il lotto minimo e/o superato il rappodi copertura, purché la percentuale
d’ampliamento non superi il 20% della Sun esistentale ampliamento sia realizzato per esclusive
finalita produttive.

6. Per le zone produttive locali esistenti Multifimnali sono ammesse le attivita commerciali nei
limiti stabiliti dalla normativa di riferimento rigrtata al Titolo 8° "Urbanistica commerciale".

7. E'ammessa la realizzazione di alloggi e forésteel rispetto dei criteri, limiti e requisiti ggttivi e
soggettivi stabiliti dall'art. 33 delle norme ddlP e dal Capo Il del Titolo IV del RUEP.

76.1 Zone produttive di livello locale esenti multifunzionali[D1100104

1. Le zone produttive locali esistenti poster @i€rno del insediamenti abitati o che presentino
caratteristiche idonee alla funzione commercialeostefinite Multifuzionali.

2. All'interno di queste aree € ammesso il comneeral dettaglio e/o all'ingrosso, anche disgiunto
dalle attivita nel rispetto di quanto previsto datlormativa provinciale del settore commerciale.
All'interno di queste aree sono ammesse le attisitdomerciali per tutte le merceologie nel limite
massimo della media struttura di vendita MSV.

3. Per le zone produttive locali esistenti Multifimnali sono ammesse le attivita commerciali nei
limiti stabiliti dalla normativa di riferimento rigrtata al Titolo 8° "Urbanistica commerciale".

76.2 Zone produttive di livello locale di progetpaire [D105]
1. Le zone produttive del settore secondario digettm destinate alla realizzazione di nuovi
insediamenti produttivi di tipo artigianale e pardiccola impresa.

2. Le aree produttive di livello locale di progedono soggette alla approvazione di un preliminare
piano attuativo a fini produttivi, denominato PIPigortato in cartografia con il cartiglio Z514.

BN

3. Per l'attuazione degli interventi, anche in agaedi previsione di piano attuativo, &€ necessario
verificare I'adeguatezza delle opere di infrastmaizione esistenti e le capacita dei servizi idrici

4. L'adeguamento delle opere di infrastrutturaziede urbanizzazione primario potranno essere
convenzionate in fase di rilascio del titolo autastivo.

5. Nelle zone produttive del settore secondariprdgetto sono consentiti gli usi di cui all’articoB3
delle norme di attuazione del PUP.

6. .l P.R.G. si attua attraverso l'intervento ttwenel rispetto dei seguenti indici:
> lotto minimo: Lm = 2.000 m
» rapporto di coperture massimo Rc = 50 %
> Altezza massima fabbricati Hf = 10,0 m
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ZAN . o didi . . : S _ 120 2

» Distanze vedi norme di carattere generale
» Verde alberato: 1 albero alto fusto ogni 1%d"nsuperficie libera da costruzioni e viabilitadma.

7. Nelle aree produttive locali di progetto purefimiée con il cartiglio L-PR, non sara possibile
esercitare il commercio al dettaglio fatto salvadleposizioni provinciali in materia di commercio
per le aree produttive del settore secondario cdoieamato al successivo Titolo 8° "Urbanistica
commerciale".

8. E'ammessa la realizzazione di alloggi e foresteel rispetto dei criteri, limiti e requisiti ggttivi e
soggettivi stabiliti dall'art. 33 delle norme ddJP e dal Capo Il del Titolo IV del RUEP.

Art. 77. Zona produttiva per lavorazione materiali inerti e estrattivi [D117]

1. Le aree produttive locali di progetto con spiecif cartiglio L sono destinatead impianti e
lavorazione inerti. In esse possono essere ingegliatpecifici impianti di lavorazione degli ingr
nonché gli uffici aziendali . L'indice massimo difertura per gli uffici aziendali e pari al 10%.

> lotto minimo: Lm = 3.000 m
» Rapporto di copertura massimo Rc = 10 %
» Altezza fabbricati massima Hf = 85 m

Art. 78. Aree estrattiva all'aperto [L108]

1. Tali aree, cartograficamente individuate datighio “ CV ” sono destinate alle attivita estrati ed
alle infrastrutture ad essi strettamente connesderti di servizio).

2. Tali aree costituiscono parte delle aree di cstadilite dal Piano provinciale di utilizzaziongelle
sostanze minerali; queste ultime vengono individuat cartografia da una polilinea graficamente
rappresentata che racchiude al proprio interno aoeedestinazioni d’uso diverse. Le destinazioni
d’'uso individuate costituiscono previsione consegeea quanto previsto dal Piano provinciale di
utilizzazione delle sostanze minerali.

» Utilizzazione fondiaria per volumi di servizio abdtivita uf = 01 M/m?
» Rapporto di copertura massimo Rc = 10 %
» Altezza fabbricati massima Hf = 10,5 m

3. Al termine della coltivazione di cava, o in cegsenza dello stralcio della previsione di cava dal
piano provinciale delle sostanze minerali, le goe&ranno essere utilizzate con la destinazione di
zona gia previste dal PRG.

Art. 79. Compensazione aree agricole di pregime602]

1. L'attuazione delle previsioni di insediamentdividuate dal PRG con specifica variante & subaitdial
rispetto dei criteri stabiliti dal comma 8, art.2]1della L.P. 15/2015 al fine di provvedere alla
compensazione delle zone agricole di pregio, comeigio all'art. 38 del PUP.

2. Le aree boschive da utilizzare per la compensazdevono presentare caratteristiche morfologiche,
dimensionali e altimetriche idonee al fine del lotdizzo agricolo primario.

3. La variante 2024 del PRG di Borgo Lares indigide seguenti zone sottoposte ai vincoli e critieti
presente articolo:

a) Zona produttiva p.f. 511/2 510/2 509 508 @@&lo;
b) Zona produttiva p.f. 629/1 629/2 633 C.C.lduc
c) Zona produttiva p.f. 501 C.C. Zuclo;
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Compensazione aree agricole di pregio

Art. 80. Aree per discariche e rifiuti solidi urbani [L102]

1.
2.

Tali aree, cartograficamente individuate datigio “ Di Rsu .

La realizzazione, I'utilizzo e la gestione dediscariche controllate di rifiuti solidi urbanisdggetta
alla normativa contenuta nel Testo unico delle ligggvinciali in materia di tutela del’ambiente
dagli inquinamenti coordinato dalle disposizioncate dal d.P.G.P. 26 gennaio 1987, n.1-41/Leg.,
dalla L.P. 25.07.1988, n. 22 e dalla P.L. 22.08819826 e s.m.

Sono inoltre ammessi impianti fotovoltaici tradinali, di sperimentazione connessi con la
promozione delle fonti rinnovabili di energia, aghti alla costituzione delle comunita energetiche.

80.1 Impianto di recupero rifiutiL107]

All'interno dell'are di discarica viene indivigha una specifica zona per la collocazione degl
impianti tecnologici per il recupero rifiuti ammettdo le attivita specificatamente autorizzate dalla
giunta Provinciale nel rispetto della normativapneiale in materia di gestione rifiuti e tutelaglia
inquinamenti.

Art. 81. Aree di recupero ambientale[ze60s)

1.

Si tratta di siti da bonificare e ripristinarelrrispetto delle normative provinciali in materiia
discariche.

In tali zone, cartograficamente individuate daittiglio RA.1, il recupero si attua tramite spémif
progetto definito in sintonia con il Piano Comprenale delle Discariche in vigore, di competenza
della Comunita delle Giudicarie.

Art. 82. Zona di discarica inerti [L101]

1.

Sono zone individuate dal P.R.G., che, per usordinato e/o particolare attinenza, sono destinat
allo smaltimento di inerti, nelle varie fasi di derimento in loco, controllo e collocazione sul kuo
e nel suolo del materiale.

Sono ammessi le operazioni, la costruzione dnufatti provvisori e di piccoli ripari, le
infrastrutture e i servizi necessari alle operazgestionali della discarica.

Adozione definitiva pag. 68



P.R.G. Comune di Borgo Lares Norme di Attuaziomesto unificato

Art. 83. Stazione di servizio alla viabilita e diributore carburanti [p118]

1. Le tavole di PRG individuano le aree dedicaté ingpianti di distribuzione carburanti e servizi
connessi.

2. Al suo interno € ammessa la realizzazione devizdeconnessi con l'attivita quali, lavaggio

automatico e self service, impianti aspiraziondpgnine ricarica elettrica. Inoltre sono ammessi
rivendita prodotti connessi con l'attivita.

3. Parametri edificatori:

» Rapporto di copertura: Rc = 50 %
» Numero massimo di piani fuori terra: Hp = 2 pian
» Altezza massima del fronte: He = 6,00 m

4. Per gli edifici esistenti si prevede la posséiailli incremento della Sun esistente del 10%.

CAPO 6.2— SETTORE COMMERCIALE

Art. 84. Zona commerciale integratajpi10s]

1. Le aree commerciali integrate, cartograficamemdéviduate dal cartiglio “ * A.C.l. ”, codice spa
D108, sono aree miste, prevalentemente destinatattwta commerciali al dettaglio dove &
comunque ammesso anche il commercio all'ingrossdali aree € consentito I'insediamento di
esercizi di vicinato e di medie strutture di veaditon gli eventuali relativi uffici e locali di
deposito, nonché, con funzione di completamentdadfdrta commerciale presente nelle singole
strutture edilizie, di attivita paracommerciali, glibblici esercizi e di attivita artigianali di s&io,
nonché le attivita di commercio all’ingrosso. Imeltin tali aree sono previste ulteriori funzioni ed
attivita quali funzioni direzionali, attivitd di sézio ed eventuali attivita culturali, sportive e
ricreative.

2. Le aree sono soggette a piano di attuaziones piano pud essere preceduto dalla predisposizione
ed approvazione da parte del Comune di un Piandagghe determini la distribuzione delle
infrastrutture e degli impianti tecnologici relatigli accessi e la viabilita interna, l'ubicaziodei
servizi e delle attrezzature generali ed i carattgrdamentali delle maglie dei lotti funzionali.

3. All'interno di ogni insediamento pud essere aniia la realizzazione di una sola unita residalezi
non eccedente i 120°mdi SUN.

4. |l costruito deve essere improntato alla sent@licalla qualitd e deve consentire di essere
riconosciuto per le funzioni che svolge. | matédrigdati per i manufatti e per la sistemazione delle
pertinenze non devono contrastare per tipologiam#oe colore con I'ambiente circostante. L'arredo
degli spazi di pertinenza deve essere improntdtoesdsenzialitd e deve convivere in modo sobrio
con gli spazi a verde: il legno, la pietra graratied i ciotoli di flume devono costituire i matdria
preminenti.

5. Nelle aree a verde, per una percentuale nomionéeal 20% delle stesse, devono essere ricavati
idonei spazi per il gioco dei bambini e per la fiahe del tempo libero.

6. Le aree a parcheggio, con pavimentazione inloomgrato bituminoso nelle colorazioni chiare o in
grigliato con copertura di terreno vegetale inarbitanno opportunamente mascherate da cortine di
verde. Eventuali parcheggi multipiano vanno coltoda modo defilato rispetto ai principali coni
visuali; il loro sedime non rientra come superfine computo dell’indice massimo di copertura. La
presenza di parcheggi multipiano deve prevedermenemento delle aree a verde pari al 50% delle
superfici a parcheggio multipiano coperte.

7. Parametri edificatori:

» Rapporto di copertura: Rc 50 %
» superficie a verde minima: 10 %
» Altezza massima del fronte efdbbicatdabbricato He/Hf 10,50 m
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Art. 85. Centri commerciali [D124]

1. Il centro commerciale come definito dalla L.P/2010 e una grande struttura di vendita (areataper
al pubblico per la vendita superiore a 80d oomplessivi) nella quale almeno due esercizi
commerciali al dettaglio sono inseriti in una dwmod, anche fisicamente discontinua, che
usufruiscono di infrastrutture comuni o spazi divedo coperti o scoperti gestiti unitariamente.

2. L'area individuata dalla cartografia di PRG coartiglio “CC”, corrisponde alle indicazioni
contenute nel Piano Territoriale della ComunitaleleGiudicarie stralcio “Aree del settore
commerciale” approvato con DGP 928 dd 01/06/2615

3. All'interno delle strutture esistenti 'attivith commercio € ammessa per tutti i settori meragiol
al dettagli ed all'ingrosso.

4. In tali aree sono ammesse le seguenti attivita:

a) attivita specifiche relative all’esposizione gaomaria di prodotti e manufatti;

b) sedi associative;

c) servizi commerciali e finanziari alle imprese;

d) studi professionali, sportelli unici, chiosciigmatici, centri elaborazione dati, ecc.,;

e) servizi connessi alla promozione ed alla commakzzazione del turismo, della cultura e
del’ambiente;

f) esercizi pubblici: risto/bar, rivendita tabacobic.;

g) strutture ricettive a servizio della veicolari transito (garni, moublé,..) nel rispetto della
normativa del settore commercio;

h) servizi finanziari;

i) artigianato di servizio compatibile con le fuozi commerciali ed esercizi pubblici;

j) ed attivita equiparabili.

5. All'interno della Sun e del volume urbanisticistente sono ammesse tutte le attivita commerciali
anche con cambio di destinazione d'uso nell'amdible attivita compatibili come definite al
comma precedente, e nel rispetto degli standardrehpggio previsto dalla normativa del settore
commerciale.

6. Parametri edificatori:

» Rapporto di copertura: Rc 50 %
» superficie a verde minima: 10 %
» Altezza massima del fronte e di falaato: He/Hf 10,50 m

Art. 86. Omesso

TITOLO 7 - SISTEMA DELLE ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

Art. 87. Zone per servizi pubblici di interesse pbblico

1. Il PRG individua le aree interessate dalla pneaedi attrezzature pubbliche, o destinate alla lor
realizzazione e ampliamento.

2. Sono zone destinate a servizi:
- Civili amministrativi di livello locale esistentid e di progettd calpCodice shape F201 F202]
- Scolastica culturale di livello locale esistestie di progettp sclpCodice shape F203 F204]
- Istituzioni culturali e associative (biblioteazgntro civico, centro culturale e ricreatiyo) [sodice
shape F203]
- ad attrezzature di interesse comune di cultcegahicentro religioso e dipenden@qc):ddice shape
F205];.
3. All'interno delle zone per attrezzature publdickono sempre ammessi gli impianti tecnologici
funzionali alla destinazione delle stesse aree cochéamato all'articolo successivo.

2 Vedi Allegato alle presenti norme con estrattomativo del PTC Stralcio della Comunita delle Giuatie
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4.

Ai sensi del comma 4, art. 59, della LP 15/20&8)nterno delle zone destinate a servizi e
attrezzature pubbliche e ammessa la realizzazidnegdi tipologia di servizi e attrezzature
pubbliche nel rispetto delle dotazioni territoridiegli standard urbanistici come definiti all'atd
del RUEP.

Negli edifici pubblici e di interesse pubblicd duova costruzione ed in quelli soggetti a
ristrutturazione edilizia o demolizione e ricostiare, prevedere degli spazi coperti e sicuri per il
ricovero dei veicoli biciclette (in misura adegUyatzompatibilmente con la disponibilita di spazio.

Indici e parametri edilizi ed urbanistici

Gli indici urbanistici ed edilizi in tali areeasanno determinati in relazione alle specifichgeske
urbanistiche e funzionali in occasione dello sgeoifprogetto per ciascuna opera.

Per gli edifici in centro storico non si applcaparametri edilizi ma esclusivamente le prevision
contenute nelle schede di catalogazione.

Per le altezze e le distanze si applicano edrgtabiliti dall'Allegato 2 della Del. G.P. 2028/10.

Gli spazi pertinenziali delle strutture pubblctievono essere mantenuti a verde con giardinti, pra
siepi, alberi al fine di garantire la massima peahilita dei suoli e la fruibilita, in sicurezza, da
parte della collettivita. Al loro interno si preweda possibilita di realizzare anche piccoli parchi
gioco e tutte le opere necessarie alla funziondkiéa struttura principale, compreso volumi tegnic
interrati, parcheggi di superficie ed interrati, gaazini, piccole isole ecologiche, chioschi, tettoi
carpot, colonnine di ricarica elettrica per bikawgo, servizi igienici, ed opere di sbarrierameato
messa in sicurezza.

Art. 88. Zone per attrezzature sportivelr2o9)

1.

Tali zone sono destinate alla conservazione alizzazione delle attrezzature sportive e sono
contrassegnate con la sigﬂla S; sono consentiteuzichi che integrano la destinazione di zona e
cioé spogliatoi, attrezzature per lo svago e lortsprhioschi per bar e per la vendita di oggetti di
interesse turistico.

Le attivita commerciali insediabili sono regokmiate dalle Norme del Titolo 8° "Urbanistica
Commerciale".

Trattandosi di strutture ed impianti di interegaibblico, le altezze ed i volumi massimi sonollgue
necessari ad un corretto funzionamento del servizéd rispetto delle distanze dai confini e tra i
fabbricati previsto dalla norme di carattere geleera

Non rilevano ai fini del calcolo dell'altezzai ginpianti tecnologici a servizio di tutte le aree
pubbliche quali torri di esercitazione, strutturer gd'illuminazione degli impianti sportivi, altre
strutture necessarie per il funzionamento e peaidarezza, copertura di tribune, tensostrutture per
attivita temporanee, palloni statici di copertura;

Art. 89. Zone per parcheggi pubblici e di interess pubblico [F3o5 - F306]

1.

Nelle tavole di piano sono indicate con appositabologia le zone destinate a parcheggi pubblici
di interesse pubblico, esiste[#Bo5] e di progettdr306].

La realizzazione del parcheggio puo essere agaoalla realizzazione di aree verdi attrezzatelpe
pubblica fruizione con panchine, giochi all'apertthioschi, servizi igienici, isole ecologiche,
parcheggio di moto e biciclette, colonnine per ieariche elettriche, carport dotati di impianti
fotovoltaici.

All'interno delle aree a parcheggio pubblicossempre ammessi anche garage interrati.

Tutti i parcheggi pubblici esistenti su aree lplidhe sono destinati esclusivamente a soddisfare |
standard urbanistico di legge. Le modalita di mtiti delle zone a parcheggio puo essere regolato da
apposito regolamento.

Le zone a parteggio possono inoltre essererdgstiad usi diversi di tipo temporaneo e saltuario
come mercati, aree espositive e l'installazionegaebo tensostrutture e tendoni a servizio di
manifestazioni pubbliche autorizzate.
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6. Parcheggi temporanei e saltuari possono esseaterizzati dall'amministrazione comunale,
nell'ambito di manifestazioni pubbliche autorizzatesventi eccezionali, anche in aree a diversa
destinazione urbanistica, con la possibilita diirzare opere provvisorie per accessibilita e messa
in sicurezza.

7. | progetti di parcheggi superiori a 25 posti caidovranno essere corredati della preventiva
valutazione di impatto acustico per verificareifipetto dei valori limite indicati dal D.P.C.M. 14
novembre 1997 recante “Determinazione dei valaritk delle sorgenti sonore”.

8. Particolare cura e attenzione dovra essere gieeger la regimazione delle acque di scorrimento
superficiale evitando ogni possibile scorrimentsversamento verso le strade ed aree perimetrali
con particolare attenzione alle scarpate di comento. Al fine di ridurre lo scorrimento delle
acque superficiali dovranno essere incentivatesistdi permeabilita e laminazione.

9. La realizzazione dei parcheggi in aree di prg@riprivata non ancora utilizzate ai fini pubblpcio
essere attuata previa convenzione nel rispette geljuenti prescrizioni:

— per parcheggi destinati a soddisfare lo standakelgge per funzioni residenziali e/o attivita egba
compatibili, la convenzione dovra prevedere il eisp della pertinenzialita ed il divieto della véad
separata dal bene servito;

— per i parcheggi destinati alle attivita prodwdtin genere I'utilizzo degli spazi dovra esserelaip
da convenzione dove si prevede che almeno il 508t dpazi debbano essere sempre accessibili
(esterni alla recinzione) e garantire la liberazinne pubblica nel numero minimo del 20%.

— per parcheggi realizzati senza vincolo di penhigita si prevede I'obbligo di garantire la liber
fruizione pubblica per un numero di posti auto mioidel 20% sul totale. Nel caso si preveda la
libera vendita dei posti auto, o garage, i postoawealizzati e destinati alla fruizione pubblica
dovranno essere ceduti gratuitamente al comune.

tca di

Art. 90. Zona a verde pubblico attrezzato[F301 F302 F303]

1. Sono aree a verde pubblico esistente e di pimgetklle destinate alla fruizione pubblica peredsr
usi quali: verde ricreativo, verde urbano di proder e mitigazione, aree pic-nic, aree ludico
sportive per piccole attrezzature, parcheggi aigierdelle stesse aree.

2. Si possono realizzarpicesle-strutture di uso pubblico di dimensioni minime nexarie alle
funzionalita come: gazebo, depositi, attrezzatseyizi igienici, tettoie di protezione, carpot per
biciclette e stazioni ricarica e-bike, chioschi par e per la vendita di oggetti di interesse tigios
secondo questi indici:

» Utilizzazione fondiaria massima: Uf = 0,45%n?
> Altezza massima Hf = 6,50 m
» Sun massima Sun = 2.000 M

3. Gli elementi storici che compongono l'arredoamt quali, muri a secco, rogge scoperte, fontane,
affreschi, portali, esistenti sia lungo le stradmlpliche che nelle corti e nei giardini privati,nve
mantenuti e sono consentiti solo interventi di manzione e restauro. E' ammessa la traslazionengblo
caso di motivate esigenze conseguenti ad intermexgssari per migliorare la sicurezza, l'accdgailei
I'eliminazione di barriere architettoniche.

Art. 90.1 Zona a verde pubblico attrezzato nel bog602]
1. All'interno della zona boschiva posta a sud'@edh sciabile si trovano due appezzamenti dierre

di proprietd comunale che congiungono la pistaabité e le aree prative a monte delle Coste di
Bolbeno.

2. All'interno dell'area, nel rispetto delle aramsbate consolidate e del sistema idraulico, si @nepdi
realizzare un parco per attivita ludico sportiveltuali "outdoor”, con percorsi pedonali
esperenziatisperienziali

3. Si prevede di realizzare le attrezzature neciessdla fruizione e manutenzione dell'area, quali
piccoli depositi per le attrezzature di manutenegiostazione per le guide, eventuali servizi igienic
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L'area, che risultera fruibile principalmente dueail periodo estivo autunnale, puo usufruire dei
servizi e dei parcheggi esistenti per I'area staadelle coste di Bolbeno.

4. Gli interventi che rilevano ai fini della cartizlla pericolosita (CSP) dovranno essere realizzaiti
rispetto dei criteri e prescrizioni riportati nelsdudio di compatibilita redatto nel gennaio 202b e

allegato alla documentazione di variante.
[v87/2024]

Art. 91. Zone a verde, alberature ed aree di prot@one paesaggistic@117]

91.1 Zona a verde di protezione e mitigazigee17]

1. Sono aree verdi non edificate poste ai margatiedzone destinate all'insediamento o alla viédbidi
ai corsi d'acqua, con funzione di protezione eegiiasazione all'interno delle quali si prevede anche
la realizzazione di verde decorativo e viali alltiera

2. Tali zone sono inedificabili entro e fuori terra

3. Sono ammesse le seguenti opere o funzioni aagess

- opere di infrastrutturazione di carattere gemeedb specificatamente dedicate alla viabilita, @om
per esempio segnaletica, barriere di protezioneseogi sostegno, piazzali di sosta per interventi d
manutenzione, accessi ai fondi privati;

- opere di mitigazione per la protezione degli@iffiaquinanti derivanti da attivita produttive alth
viabilita. Sono quindi ammesse barriere di protegie barriere antirumore, siepi, alberature, nel
rispetto in ogni caso delle prescrizioni in mateligicurezza della viabilita;

Ogni intervento realizzato all'interno della fasda rispetto stradale deve essere preventivamente

valutato ed autorizzato dalle competenti struttomunali per la viabilita locale o all'interno dntro
abitato, al Servizio gestione strade della PAT lpeviabilita provinciale e statale posta all'estedel
perimetro del centro abitato.

4. Non sono ammessi interventi che possano arrediaterbo alla viabilita o possono creare impatti
paesaggistici negativi come quali impianti agridilitipo intensivo, reti antigrandine e palificate
sostegno.

91.3 AlberaturglG116]

1. Le tavole di piano indicano con il cartiglio Galle alberature previste obbligatoriamente a cura e
spese dei titolari degli interventi di attuazionegtl interventi al fine di realizzare cortine di
protezione visiva paesaggistica e per la mitigaziaegli effetti potenzialmente derivanti dalle
attivita previste all'interno delle aree. Le albara di alto o medio fusto dovranno avere altezza e
spessori adeguati alla loro funzione e nella pheissa devono essere integrate da arbusti e siepi
anche essi di altezza e spessori adeguati alladinaz
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Art. 92. Aree sciabili e sistema piste e impian{b209]

2. Ai sensi dell'art. 35 del PUP e per gli effadiéella L.P. 21 aprile 1987, n. 7, la tavola del esisa
insediativo individua in loc. Coste di Bolbeno urga sciabile locale.

3. Considerata la finalita e I'interesse collattivhe I'area riveste, le strutture e gli impianteysti
dal presente articolo potranno essere realizzdth sa iniziativa pubblica, da parte di societa
partecipate da enti pubblici o di altri soggettigleeste individuati.

4. |l presente articolato si attua con interverddizo diretto nell’ambito delle procedure autariaive
previste dalle norme provinciali in materia. Lalrezazione delle strutture e lo svolgimento delle
attivita previste dal presente articolo devono pguire gli obiettivi della sostenibilita ambientade
della limitazione del consumo del suolo quale bepenune e risorsa non rinnovabile, secondo
quanto previsto dalla L.P. 15/2015.

5. Fatto salvo quanto sopra, nell’area sciabilmosammesse:

a) le forme di insediamento e di intervento sullsuzhe riguardano il movimento degli sciatori,
l'attivita degli addetti agli impianti e ai servidi assistenza e sicurezza generalmente corrdiati a
pratica dello sci, sia invernale che estivo.

b) le infrastrutture strettamente connesse alldgavento degli sport invernali di cui all'art. 1@
Decreto del presidente della provincia 19 maggib/720. 8-61/Leg.

c) le attrezzature e le funzioni di cui all'art.118el Decreto del presidente della provincia 1ggi@a
2017, n. 8-61/Leg la cui realizzazione e previdtangerno dell’area individuata con specifico
riferimento normativo;

6. Sono altresi consentiti gli interventi di reeup degli edifici esistenti ai sensi dell'articol@,
comma 2, della legge provinciale, anche con am@iam- entro il limite del venti per cento della
volumetria esistente - e mutamento della destimezid’'uso per la realizzazione di interventi e
I'esercizio di funzioni coerenti con le finalita Ipbliche e I'interesse collettivo.

7. All'interno dell'area sciabile di cui al presenarticolo, compatibilmente con la pratica dello Sia
invernale che estivo, & sempre possibile realezzar
a) la viabilita di servizio al sistema piste e iai.
b) i collegamenti funzionali alla rete dei percasistenti
c) le strutture sportive, ricreative e ludiche aljad esempio giochi d’acqua, parchi giochi e Eimi
purché facilmente rimovibili.

8. All'interno dell’area sciabile di cui al presengarticolo, non sono ammesse recinzioni di alcun
genere, fatta eccezione per le protezioni di sizzaalella pista e degli impianti.

92.1 Specifico riferimento normativo per la zona@piva interessata dal sistema piste ed
impianti [2602]

9. Nell'area individuata dallo specifico riferimenthormativo, preferibilmente a ridosso dell’edifici
esistente, € ammessa la realizzazione di unawwtautiiristico — ricettiva come definita ai sensilae
L.P. 15 maggio 2002, n. 7, nel rispetto dei seguadici:

- altezza massima: m 10,60

- volumetria massima: ?M.OOO(*)

- distanze da confini: D.G.P. n. 2023 d.d. 02020 e ss.mm.ii. art. 10 delle presenti norme,
salvo accordi fra proprietari finitimi

- standard a parcheggio: D.P.P. 19 maggio 208761/leg

Art. 93. Zona cimitero e fascia di rispetto cimiteiale [F801 G101]

1. Nelle zone di rispetto dei cimiteri e dei lonmaliamenti indicate nella planimetrie del P.R.Glla
scala 1:2.000 e vietata ogni nuova edificazione dansola eccezione di quei manufatti
funzionalmente connessi ed alla sua accessibilita.

2. All'interno delle aree di rispetto cimiterialerm ammessi gli interventi previsti all'art. 62 ldel
legge provinciale 15/2015 e art. 9 del RUEP.

3. Sul territorio del comune non sono previsti nucimiteri. Gli eventuali interventi di ampliamento
dei cimiteri, comunque realizzabili all'interno efasce di rispetto soprattutto per potere realiez
strutture di servizio come camere mortuarie, ossaiinerari, deve essere effettuato nel rispetto de
regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265 (T.U. delendi sanitarie), del Regolamento di polizia
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mortuaria DPR 285/90, della L. P. 11 settembre 1998L0, della L. P. 22 dicembre 2004, n. 13,
nonché della deliberazione della Giunta provincial&961 di data 22 settembre 2006

Art. 94. Zone per impianti tecnologici[Fgo3]

1. All'interno delle zone specificatamente destnatd impianti tecnologici sono ammessi tutti gli
interventi necessari alla realizzazione di strigtedifici e costruzienievolumiconnesseostruzioni
connessealla realizzazione, esercizio e manutenzione depere di infrastrutturazione e delle

infrastrutture a rete e per la mobilita.
2. Impianti funzionali alle zone destinate all'idsemento:
a) Impianti per la telefonia;
b) Cabine di trasformazione elettrica;
c) Derivazioni idriche, serbatoi, pompe;
d) Derivazioni acque reflue come piccoli depurakocali, pompe, vasche di accumulo;
e) Isole ecologiche per la raccolta dei rifiutiidburbani di quartiere;
f) opere assimilabili;
Gli interventi previsti al presente comma sono irgabili all'interno delle zone gia destinate ad
attrezzature pubbliche di cui agli articoli precetile
3. Impianti specifici:
g) Deposito di materiali per la manutenzione dedtepubbliche;
h)  Strutture per il presidio ed il controllo deflizurezza del territorio;
i) Stazioni di rilevamento, ponti radio di uso plibb;
) Stazioni di arrivo e partenza teleferiche;
k) Aree per deposito legname proveniente da ladorbonifica ed esbosco gestiti dall'ente
pubblico o da aziende convenzionate;
) opere assimilabili
4. Rientrano inoltre nella classificazione di immiatecnologico anche i seguenti interventi:
m) centrali idroelettriche strategiche [sigla CE];
n) centraline idroelettriche di livello locale [&gCl];
0) centrali di cogenerazione e/o teleriscaldamésita TL];

Art. 95. Zona CRM Centro Raccolta Materiali [L104]

1. Le tavole di PRG individuano l'area destinataoagitare il centro raccolta materiali ad uso della
cittadinanza, sulla base del piano raccolta rifiglia PAT coordinato dalla comunita di valle. isierno
della stessa zona trova anche la localizzazioneead#to integrato dedicato alle attivita economiche

2. Allinterno dell'area potranno trovare quindillccazione container mobili, strutture fisse, tedtali
copertura, volumi tecnici, uffici, servizi igienicg spogliatoi, nelle dimensioni e conformazioni
strettamente necessarie alle attivita svolte erispketto delle norme di sicurezza per gli ambiefiti

lavoro.
3. L'area dovra essere opportunamente recintatmealdi garantire la sicurezza ed evitare I'abbado
incontrollato dei rifiuti.

4. All'interno dell'area sono ammessi gli impigatnologici.

Art. 96. Opere di infrastrutturazione del territor io ed opere di urbanizzazione

1. Per la definizione delle opere di infrastruthioae del territorio e delle opere di urbanizzaeignimaria
e secondaria si rinvia alle definizioni e critett@arizzativi e realizzativi e di conformita urbatnist
previsti dalla L.P. 15/2015 (art. 79) e del RUERt(41 e 12).

2. E' ammessa la realizzazione delle opere di dtifiturazione del territorio e delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria anche qualorapecificatamente previste dalla cartografia di
PRG in applicazione del comma 2, art. 11 del RUEP.
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3. Ai sensi del comma 4, art. 59, della LP 15/2CGdEnterno delle zone destinate a servizi e araéure
pubbliche € ammessa la realizzazione di ogni tial@i servizi e attrezzature pubbliche nel rigpett
delle dotazioni territoriali degli standard urbaitsiscome definiti all'art. 10 del RUEP.

Art. 97. Viabilita

1. | tracciati stradali che costituiscono la rete fantentale dell'organizzazione urbanistica del
territorio comunale si distinguono in strade esiitedi potenziamento e di progetto, in
coerenza con il Piano Urbanistico Provinciale.

2. La rete stradale e rappresentata nella cartogemBadistingue nelle seguenti classificazioni e

tipologie:

Viabilita locale:
- esistente [F415 - F601]
- di potenziamento [F416 - F602]

- di progetto esistente [F417 - F603]
Viabilita provinciale di llI" categoria:

- esistente [F409 - F501]

- di potenziamento [F410 - F502] (non presente sul territorio comuel

- di progetto [F411 - F503] (non presente sul territorio comuel
Viabilita provinciale di IV” categoria:

- esistente [F412 - F501]

- di potenziamento [F413 - F502]

- di progetto [F414 - F503]

3. Le caratteristiche tecniche di ciascuna categorstrdde sono fissate dal testo unico approvato
con deliberazione di Giunta Provinciale n. 890 ditad 5 maggio 2006 e successive
modificazioni ed integrazioni.

4. Le dimensioni minime della viabilita locale prewstlalla tabella A potranno essere derogate
nel caso di motivata ragione ed in assenza di smhiialternative.

5. Il progetto di potenziamento o nuova viabili@gtna essere definito anche con scostamento dell'ass
indicato in cartografia pur rimanendo all'interrelld fascia di rispetto stradale

6. Tutti gli interventi che interessano i trattilldeviabilita di livello provinciale devono essevalutati
preventivamente sulla base di un progetto prelingiradi fattibilitd, ed autorizzati sulla base di u
progetto definitivo o esecutivo, da parte dei cotapg uffici provinciali (Servizio Gestione Strade
e Servizio Opere Stradali e Ferroviarie).

7. La realizzazione di marciapiedi o percorsi miatigo la viabilita esistente € ammessa all'interno
delle fasce di rispetto stradale per ogni tipolodiastrada, esistente e/o di potenziamento e di
progetto, realizzabili sia in aderenza al traccisti@dale sia inserendo fra la strada ed il peocors
ciclopedonale una adeguata fascia verde di pratezio

8. L’eventuale impianto di alberi, siepi vive o piagioni lateralmente alle strade deve in ogni caso
rispettare le disposizioni stabilite dal Codicelaétrada (D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 — artiddlj
17, 18, 19, 29, 31) per le fasce di rispetto steadatro e fuori dai centri abitati, come meglio
precisate nel relativo Regolamento di esecuzionP.® 16.12.1992 n. 495 -articolo 26)

Spazi di servizio alla viabilitgF439]
8.9.Si tratta di aree marginali alla viabilita caraizeate da allargamenti carreggiata, scarpate, opere

d'arte di sostegno, all'interno delle quali possesasere collocate opere di protezione mitigazione e
la realizzazione di marciapiedi, allargamenti dekale stradale, accessi veicolari.

9.10. Ogni intervento realizzato all'interno della fascidi rispetto stradale deve essere
preventivamente valutato ed autorizzato dalle cdasemgéestrutture comunali per la viabilita locale o
all'interno del centro abitato e al Servizio gesticstrade della PAT per la viabilita provinciale e
statale posta all'esterno del perimetro del cealpitato.

Art. 98. Fascia di rispetto stradale[G103]

1. La definizione delle fasce di rispetto strad#elpro grandezza, gli interventi ammessi ed iitiirdi
utilizzo all'interno delle stesse sono definitivalld Delibera di Giunta Provinciale n. 909, di data
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03/02/1995 e successive modificazioni ed integmrizid

La classificazione della viabilita contenuta naléelle allegate corrisponde a quella identifictdah
Piano Urbanistico Provincialé®

Le cartografie del PRG riportano la fascia di rispesclusivamente per i tratti di livello proviate
applicando le riduzioni previste dalla tabella @,prossimita delle aree specificatamente destinate
allinsediamento dove si prevede il rispetto delistanza minima di 5,00 m.

L'indicazione cartografica & da intendersi indicatie non esaustiva. La stessa dovra essere
verificata puntualmente in occasione di ogni sigiitervento previsto all'interno della fascia di
rispetto od in prossimita dello stesso, sulla bdisen rilievo dettagliato che riporti la piattafoam
stradale e la conseguente verifica del rispettdéedeistanze come riportate nelle tabelle B e C,
allegate alla presenti norme di attuazione, vaiito la destinazione di zona e se lintervento é
previsto all'interno delle aree specificatamentstidate all'insediamento (Tabella C) o all'esterno
(Tabella B). Tale procedura deve essere applicatalg viabilita principale e per la viabilita di
interesse locale.

2. Le presenti norme, e le tavole grafiche del piamgolatore generale possono ridurre la fascia di
rispetto all'interno delle aree specificatamentstidate all'insediamento, ai sensi dell’art. 5, atan
2 del testo coordinato allegato alla delibera divaa
Nel caso di riduzione della fascia di rispetto ogntervento di infrastrutturazione e nuova
edificazione (o ampliamento e cambio d’'uso di quesistente) dovra prevedere opportune misure
di mitigazione degli effetti inquinanti provenierdalla arteria stradale (rumore, polveri,) a cura e
spese del concessionario. Le opere realizzate genifigazione degli effetti inquinanti (barriere
antirumore, siepi e verde di protezione) dovranseeee posizionate in modo da non ridurre la
visibilita lungo le strade e la visibilita di inawbe accessi.

3. Per gli interventi da realizzare all'interno leefasce di rispetto, o in loro prossimita, dovrann
garantire il rispetto delle distanze sulla baseogdportuni rilievi dello stato reale che definisca
I'esatta posizione e limite della piattaforma stlkedrispetto all’area oggetto di intervento.

4. All'interno delle fasce di rispetto della viaitél esistente e di potenziamento sono sempre anegmess
opere di messa in sicurezza per la realizzazioneettifiche, allargamenti in prossimita di curve,
piazzole di scambio, rifacimento o realizzaziondedepere d'arte quali mura di sostegno guardrail
parapetti ponti viadotti.

5. Ogni intervento che comporti interferenza, apertdi nuovi accessi o modifica di quelli esistenti
con la viabilita di livello provinciale dovra esgeconcordato con APOP Servizio Gestione Strade
della PAT e preventivamente autorizzato.

6. Le fasce di rispetto, pur essendo inedificalpdissono essere computate ai fini della determbmazi
della volumetria edificabile ed hanno la capacitiéfieatoria fissata dalla relativa norma di zona.
Tale capacita puo essere utilizzata con I'edifimazinelle aree confinanti, nel rispetto della pnése
normativa.

7. Gli interventi di ampliamento per gli edificicadenti all'interno delle fasce di rispetto sono
determinati dalle norme di zone in cui gli steddifiei ricadono. In ogni caso andranno rispettati i
criteri di arretramento e/o allineamento previstile norme allegate alla delibera provinciale.

8. All'interno delle fasce di rispetto stradale bigriervento, ammissibile nel rispetto dei limitabiliti
dalla norma attuativa provinciale, deve in ogni cassere valutato sulla base della valenza
viabilistica di tali aree funzionali a garantirenteresse prioritario della sicurezza stradale.dSon
qguindi soggetti a valutazione preventiva della cassione edilizia comunale ogni intervento
inerente le fasce di rispetto che interessano &bilia locale, comprendendo fra questi anche gli
interventi di bonifica agricola che prevedano muwmdié del profilo naturale del terreno, nuovi
accessi, recinzioni, siepi, filari, che possaneifarire con le visuali di sicurezza.

Tabelle A, B, C, Fasce di rispetto stradale

+ TABELLAA

% Come da ultima delibera di giunta provinciale 1288 di data 04/10/2013.
% Fino alla nuova classificazione valgono le tavdi Sistema Infrastrutturale del PUP 1997, tenerdato dei successivi aggiornamenti (PUP 2000).
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DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO (in metri)

CATEGORIA

Piattaforma stradale m

Minima Massima
™ Categoria 7,00 9,50
IV~ Categoria 4,50 7,00
Altre strade 4,50 (*) 7,00
Strade rurali e boschive -- 3,00

(*) al di fuori delle zone insediative e per padi@ri situazioni € ammessa una larghezza infeffioie a

m 3.

4+ TABELLAB

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
Al di fuori delle aree specificatamente destindténgsediamento (art. 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI DA |PROGETTO E/O
(Vedi nota 1) POTENZIARE SVINCOLI

AUTOSTRADA . L
Non esistono sul territorio comunale autostrade,

I" CATEGORIA o strade di I* e lI" categoria

II" CATEGORIA g

1™ CATEGORIA

(colore blu F409 F410 F411) 20 40 60 40 (*)

IVA CATEGORIA

(colore verde F412 F413 F414) | 19 30 45 30(%)

ALTRE STRADE

(Strade locali F415 F416 F41')1O 15(%) 20 () 15(%)

(*)

Larghezza stabilita dal presente regolamento

Nota 1

Con il termine altre strade si intende la viabilitacale (urbana e

extraurbanag-ta—viablitaruraleeforestale.

La larghezza delle fasce di rispetto stradali sura:
- dal limite stradale per
- dall'asse stradale per
- dal centro del simbolo

Strade esistenti e da potenziare

Strade di progetto

Raccordi e rotatorie

o
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4+ TABELLAC

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
All'interno delle aree specificatamente destindtensediamento (art. 4)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI DA |PROGETTO E/O
(Vedi nota 1) POTENZIARE SVINCOLI
AUTOSTRADA

Non esistono sul territorio comunale autostrade,

" CATEGORIA A A .
" CATEGORIA o strade di I" e II* categoria
11" CATEGORIA 10 (%) o5 35 20 (%)

(colore blu F409 F410 F411)

VA CATEGORIA

(colore verde F412 F413 Fa14) | 7,5 (*) 15 25 (3) 15(%)

ALTRE STRADE * * * *

(Strade locali F415 F416 F417 5() 8 (") 10(%) 5()

NB: Per strade da potenziare, di progetto e radfswidcoli, alla data di approvazione dei relatpriogetti

esecutivi, verranno adottate distanze di rispegfoali a quelle per strade esistenti di pari categor

Le strade a fondo cieco possono essere realizzatesezione stradale ridotta pur considerando laessita di
inserire opportuni spazi di scambio (in base alllnghezza della strada) e spazio idoneo per l'inoaies di

marcia sul fondo della straddceme-giaripertato-al-precedente-art- 501 commbs§

* Larghezza stabilitd dal presente regolamento

o

Nota 1 Con la dizione altre strade si intende la viabiligcale (urbana e

extraurbanap-la-viabilitarurale-e-forestale.

In applicazione dell'articolo 5, comm1, del testwoinato allegato all
Del.G.P. 2088/13, nella cartografia possono esspratate con specificp
simbolo grafico distanze anche inferiori ai valaiportati nella tabell
relativamente a tratti di viabilita locale dove erificato che il traffico d
tipo locale (non di attraversamento) non deterneffetti di inquinamento
acustico tali da imporre opere di mitigazione aissalella L. 447/95.

)

=)

Nota 2

La larghezza delle fasce di rispetto stradali isiura:
- dal limite stradale per Strade esistenti e da potenziare
- dall’asse stradale per Strade di progetto
- dal centro del simbolo Raccordi e rotatorie

=}

I PRG puo ai sensi del comma 1, art. 5, delle reoattiuative provinciali if
materia di rispetto stradale, definire distanzesiiri all'interno delle zon
specificatamente destinate all'insediamento.

Vedasi specifico riferimento normativo sotto rigdd.

[4%

Nota 3
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4+ Sezioni tipo della carreggiata
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Art. 99. Zonepertinenziali-delaviabiitaF43910messo

aYre al e

Art. 100. Ciclovie e sentieristica[F418 F419 F420 F421

1. La rete ciclabile, pedonale e ciclopedonaleittiste elemento integrante del sistema della ritabil
collettiva.

2. Le cartografie di piano individuano i principdiiacciati destinati alla mobilita alternativa aetja
veicolare, al fine di garantire la fruizione intardelle aree insediate, il collegamento fra i diveentri
urbani, la connessione con la rete ciclabile proweie, i collegamenti con le aree sportive, zone
scolastiche, parchi del fondovalle e di montagna.

3. Per tutti i sentieri, percorsi per il trekkingglabili o percorsi misti esistenti, anche se nappresentati
in cartografia, sono ammessi tutti gli interventi chanutenzione ordinaria e straordinaria e
ristrutturazione, oltre che alla realizzazione witet le opere necessarie a garantire la sicuredza e
segnaletica da posizionare lungo il percorso, cesgpiccole aree di sosta ed allestimenti per igien
per il bird watching.

4. La realizzazione di nuovi percorsi pedonali, ip&rekking, ciclabili o ciclopedonali € ammessahe se
non esplicitamente previsto dalle tavole dei PR& rispetto dei limiti stabiliti dalla Legge Proviale
11 giugno 2010, n. 12 n. "Sviluppo della mobilit@edla viabilita ciclistica e ciclopedonale”, oss@
presentano larghezze di carreggiata massima Bametri.

5. La realizzazione di nuovi percorsi pedonali capedonali € inoltre ammessa anche all'internéedel
fasce di rispetto stradale come indicato agli alitidella Viabilita e fasce di rispetto stradali.

Art. 101. Elettrodotti e fasce di rispetto[F444 G104]

5.1.Per glielettrodotti ad alta tensione e le centrali di trasformaziolet¢trica si applicano le norme di
tutela previste dal DPCM 8 luglio 2003 in attuazatella Legge quadro 36/2061

6.2 L attivita edilizia e la pianificazione attuativin prossimita di elettrodotti ad alta e media tensi,
e cabine di trasformazione, in relazione all'inqunmento elettrico e magnetico, deve tener conto
delle disposizioni nhormative introdotte dal DecrBtivettore generale per la salvaguardia ambientale
del 29 maggio 2008, pubblicato nella G.U. dd 5 iwgR008, n.156 “Approvazione della
metodologia di calcolo per la determinazione déflece di rispetto per gli elettrodotti” (DPA).
L’attivita edilizia e la pianificazione attuativaede altresi tener conto di quanto prescritto imtar
di limiti massimi di esposizione a campi elettriohagnetici ed elettromagnetici dal D.P.C.M. 8
luglio 2003 “Fissazione dei limiti di esposiziorgei valori di attenzione e degli obiettivi di quali
per la protezione della popolazione dalle esposizéocampi elettrici e magnetici alla frequenza di
rete (50Hz) generati dagli elettrodotti. (GU n. 204) 29 agosto 2003 )".

+3.Preliminarmente le fasce di rispetto degli eletatid( DPA) sono fissate come segue:

2" Legge 22 febbraio 2001, n. 6 "Legge quadro sulatgzione dalle esposizioni a campi elettrici, matici ed elettromagnetici.
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- Per le tratte in semplice terna la DPA vienerd&fidi 7 metri per parte rispetto all'interasse
della linea;

- Per le tratte in doppia terna la DPA viene dédinii 11 metri per parte rispetto all'interassdalel
linea;

- Per le tratte in semplice terna con armamentanchio a Delta (tipico per alta tensione ex 60
Kw) viene definita di 9 metri per parte rispettbirterasse della linea;

84.Per il calcolo definitivo delle fasce di rispettoapplicano le disposizioni normative introdottd da
Decreto Direttorio del 29 maggio 2008, pubblicatellam Gazz. Uff. 5 luglio 2008 n. 156 S.O.
“Approvazione della metodologia di calcolo per laterminazione delle fasce di rispetto per gli
elettrodotti”, In particolare, il predetto decrgioevede due distinti livelli di determinazione diit
fasce; il primo denominato Distanza di Prima Appiosmzione (DPA), fornisce la proiezione in
pianta della fascia. Tale calcolo e effettuato pdra del proprietario/gestore della rete elettr&a,
esplicita richiesta del Comune interessato e adstie uno strumento utile a comprendere
I'eventuale interessamento di aree abitate o imtente frequentate a valori di esposizione da
induzione magnetica potenzialmente critici.
Il secondo e piu raffinato livello (a carico delyato), denominato fascia di rispetto nel sopraoit
decreto, si riferisce al calcolo del volume tridim@nale entro il quale sono racchiusi i valori di
induzione magnetica che superano I'obiettivo diligaadi 3 mu t, imposto dal d.P.C.M. 8 luglio
2003 “Fissazione dei limiti di esposizione, deioraldi attenzione e degli obiettivi di qualita per
protezione della popolazione dalle esposizionianpi elettrici e magnetici alla frequenza di rete
(50 Hz) generati dagli elettrodotti”.
Nel caso in cui venga richiesta la realizzazionerdnuovo insediamento abitativo (anche derivante
da un cambio di destinazione d'uso) o comunque @imanenza superiore alle quattro ore
giornaliere all'interno delle DPA, e necessarichigdlere all’ente proprietario/gestore della linka i
piu raffinato calcolo della fascia di rispetto,fade di valutare | compatibilita delle varianti pusali
con il rispetto dei limiti normativi, prevedendoentualmente opportune modifiche progettuali.

Art. 102. Gasdotto (metanodotto) e area di rispett [F445]

9.1.Sono aree, il cui asse centrale & evidenziato redkéografia del P.R.G., destinate a preservare
dall’edificazione i terreni limitrofi alle condottédel metano, come previsto dalle specifiche nonme i

materia.
102. L’ampiezza dell’area di rispetto e regolata daligenti norme.
123. |l vincolo, finalizzato come servitu “non edificaifid compete la Societa Concessionaria, la

guale é quindi I'unico soggetto in grado di conaedderoga.
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TITOLO 8 - URBANISTICA COMMERCIALE

Art. 103. Disciplina del settore commerciale

14.Le presenti disposizioni costituiscono adeguametdtia disciplina urbanistica del piano regolatore
generale alla normativa provinciale in materia dinmercio ai sensi della I.p. 30 luglio 2010, n. 17
(legge provinciale sul commercio 2010), nonché abéative disposizioni attuative stabilite con
deliberazione della Giunta provinciale n. 1339 @lkluglio 2013 (criteri di programmazione urbaruati
del settore commerciale e Allegato parte integjantesi come modificate dalle deliberazioni della
Giunta Provinciale n. 678 del 9 maggio 2014; n.9188I 6 ottobre 2015; n. 1751 del 27 ottobre 2017;
nonché delle modifiche introdotte con l'art. 35a@é&lP. 22 aprile 2014, n. 1 e con l'art. 14 dellR. 11
giugno 2019, n. 2 di seguito: criteri di programinae urbanistica del settore commercidle.

25.Qualora le disposizioni normative richiamate doeesssubire delle modifiche, 'adeguamento avverra
d'ufficio senza necessita di adottare alcuna véidiadeguamento.

Art. 104. Tipologie commerciali e definizioni

1. Perifini di cui alla presente disciplina, lefidizioni degli esercizi di vendita sono descritt criteri di
programmazione urbanistica del settore commerdiatei alla deliberazione n. 1339 del 1 luglio 2@&13
s.m.i. come di seguito riepilogate:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

commercio al dettaglio l'attivitd svolta da chiunque professionalmertquasta merci in nome e
per conto proprio e le rivende, su aree privateeithe fissa 0 mediante altre forme di distribuzione,
direttamente al consumatore finale;

esercizi di vicinata gli esercizi di vendita al dettaglio aventi sujme di vendita non superiore a
150 metri quadrati;

medie strutture di vendita: gli esercizi di vendita al dettaglio aventi sifmdi vendita superiore

a 150 metri quadrati e fino a 800 metri quadrati;

grandi strutture di vendita: gli esercizi di vendita al dettaglio aventi supée di vendita
superiore ai limiti previsti dalla lettera c);

centro commerciale al dettaglio una grande struttura di vendita nella quale abrdue esercizi
commerciali al dettaglio sono inseriti in una dwd, anche fisicamente discontinua, a
destinazione specifica e usufruiscono di infraitretcomuni o spazi di servizio coperti o scoperti
gestiti unitariamente; rientra in ogni caso nefigdstrutture comuni la viabilita di accesso digers
da quella pubblica; rientrano in ogni caso negiizsgli servizio gestiti unitariamente tutti i local
spazi coperti 0 scoperti destinati alla sosta waadsito del pubblico all'interno o all'esternolael
struttura edilizia, compresi i parcheggi pertinafizi

superficie di vendita l'area destinata all'esposizione e alla vendgledmerci al pubbilico,
compresa quella destinata alla sosta e al tradsitpubblico all'interno dell'esercizio;

commercio all'ingrossa l'attivita svolta da chiunque acquista profesalorente merci in nome e
per conto proprio e le rivende ad altri commerdjaall'ingrosso o al dettaglio, a utilizzatori
professionali o ad altri utilizzatori in grande.

2. Nel caso di successive modifiche delle disposizprovinciali in materia di commercio, si richiani
disposto del precedente articolo.

3. Aifini delle presenti disposizioni, il trasfexento di strutture di vendita al dettaglio giawatte, equivale
all'apertura di nuovi esercizi commerciali.

Art. 105. localizzazione delle strutture commercih

1. Le presenti norme prevalgono, per i profili coemniali, rispetto ad altre disposizioni riguardanti
medesimi profili contenute nella disciplina urbaici del Piano regolatore generale.

2 E successive madifiche ed integrazioni come danaltdelibera GP 678 di data 09/05/2014.
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2.

Sul territorio del comune, fermo restando quast@bilito dai successivi commi, € ammesso solo
l'insediamento diesercizi di vicinatg di medie strutture di vendita e lattivita di commercio
all'ingrosso.

Nelle specifiche aree individuata in coerenza ger previsioni del PTC Stralcio del settore comuine

della Comunita delle Giudicarie approvato con m&P 928 di data 01/06/2015 sono ammesse anche
grandi strutture di vendita organizzate in Centoon@erciale al dettaglio.

Negli insediamenti storici individuati nella tagrafia di piano regolatore, € ammessa la pogsilai
insediamento di esercizi commerciali di qualsigsilogia e superficie, quindi anche di grandi $tme

di vendita e di centri commerciali al dettaglioggeindendo dalla preventiva localizzazione da parte
della comunita. Rimane comunque fermo il rispettieddisposizioni del PRG in merito alla tutela dei
centri storici e dei parametri edilizi, nonché @jno altra prescrizione derivante dalle disposizioni
materia di valutazione di impatto ambientale (VIA).

L’insediamento delle grandi strutture di venditdi centri commerciali nel’ambito degli edifisoggetti
alla categoria del restauro e di quelli vincolatsensi del Decreto legislativo n. 42/2004, é sdimato
alla presentazione di uno specifico studio chestitlugli impatti diretti, indiretti ed indotti, siger gl
aspetti socio-economici che per quelli tecnicoirealivi determinati dall’intervento.

All’esterno degli insediamenti storici come rnifadi nella tavola IS.1 in scala 1:1.000 ed indu# aree
compatibili con la destinazione commerciale, nepeito dei parametri stabiliti dal Piano regolatore
generale per le singole aree, nonché nel rispetitoidcoli dettati dal Piano urbanistico provineiak
ammessa la possibilita di insediamenteskrcizi di vicinatoe dimedie strutture di vendita.

Sono compatibili con la destinazione commerdiale al limite di superficie previsto per gisercizi di
vicinato le seguenti aree:

a) Zone alberghiere;

b) Zone per servizi pubblici e zone sportive;
Non sono compatibilicon la destinazione commerciale le seguenti aree:

a) aree di servizio viabilistico;

b) aree per attivita agro-silvo-pastorali, fermetamdo le disposizioni di cui al segueatécolo
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C) aree per attrezzature e servizi pubblici, atlegme del precedente comma 6 b).

d) aree averde privato e servizi alla residenza,;

e) fasce dirispetto cimiteriale, stradale, areeidila paesaggistica, zone siti 0 beni;

Art. 106. Attivita commerciale nelle aree produttve provinciali

1.

Nelle aree produttive del settore secondarilivello provinciale @rticolo 75 delle presenti NgAe
ammessa l'attivita di commercializzazione dei rigigbrodotti, nonché di prodotti affini nel rispett
delle disposizioni stabilite dal Piano regolator@aia salva la prevalenza dell'attivita produttivda
gestione unitaria rispetto a ciascun insediameoctme stabilito dall’articolo 33, comma 2 delle
norme di attuazione del PUP.

Nelle aree produttive del settore secondaridiwdillo provinciale sono inoltre ammessi esercizi
commerciali sia al dettaglio che all'ingrosso negsenti casi:

a) esercizi di commercio per la vendita di materiabmponenti e macchinari impiegati
nellindustria delle costruzioni di cui all’artioml 33, comma 1, lettera g), delle norme di
attuazione del PUP;

b) esercizi di commercio per la vendita di autopkialle condizioni e nei limiti di cui
all'articolo 33, comma 6, lettera c), delle normeatuazione del PUP.

Art. 107. Attivita commerciale nelle aree produttive locali esistenti

1.

Nelle aree produttive di livello locale esisiemtultifunzionali e di progettogrticoli 76.1 e 76.2
delle presenti Nd®\ € ammessa l'attivita di commercializzazione dgativi prodotti, nonché di
prodotti affini nel rispetto delle disposizioni bthte dal Piano regolatore e fatta salva la premah
dell'attivita produttiva e la gestione unitaria p&fto a ciascun insediamento, come stabilito
dall’articolo 33, comma 2 delle norme di attuazialet PUP.
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2. Nelle stesse zone di cui al comma precedantéecdli 76.1 e 76.2 delle presenti NjAsono inoltre
ammessi esercizi commerciali sia al dettaglio diimgrosso nei seguenti casi:
c) esercizi di commercio per la vendita di matérigbmponenti e macchinari impiegati
nellindustria delle costruzioni di cui all’artioml 33, comma 1, lettera g), delle norme di
attuazione del PUP;

d) esercizi di commercio per la vendita di autoskialle condizioni e nei limiti di cui
all'articolo 33, comma 6, lettera c), delle norm@tduazione del PUP.

3. Nelle aree produttive del settore secondariolivkllo locale aventi carattere multifunzionale
specificatamente individuate dal piano regolatogaegale &rticolo 76.1 delle presenti NJAsono
ammessi esercizi di vicinato e medie struttureatidita.

4. Nelle aree produttive del settore secondaritivdilo locale esistenti multifunzionalia¢ticolo 76.1
delle presenti Ndj, sono ammesse le attivitd e gli esercizi commérdi cui all'art. 118, della
legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 ed in paldi® sono ammessi le attivita terziarie previste a
comma 3 nel rispetto di criteri in linea con leattive provinciali di settore.

Art. 108. Vendita dei prodotti dell’agricoltura da parte degli imprenditori agricoli

1. Sul territorio comunale sono ammesse attivitaatidita dei propri prodotti agricoli nel rispetiel
Piano urbanistico provinciale e nei limiti previstall’art. 2135 del Codice Civile e dal Decreto
legislativo 18 maggio 2001, n. 228 e ss.mm. (Oeer@nto e modernizzazione del settore agricolo,
a norma dell'art. 7 della legge 5 marzo 2001), m@nael rispetto dell'art. 116 bis della legge
provinciale 4 agosto 2015, n.15.

Art. 109. Attivita commerciali all'ingrosso

1. I commercio allingrosso &€ ammesso nelle meadesizone in cui & compatibile I'attivita
commerciale al dettaglio qualora esercitato conginnente con il commercio al dettaglio stesso.

2. L'attivita commerciale all'ingrosso esercitataforma esclusiva € ammessa nelle zona commerciali
integrate e nei centri commerciali.

3. Verificata la tipologia e dimensione delle zopeoduttive provinciali e locali, e la presenta
all'interno del territorio di ampie superfici edear adeguatamente servite dalla viabilita prinépal
all'interno delle zone produttive (provinciali drggetto, locali multifuzionali e locali pure di
progetto, l'attivitd commerciale esclusiva all'ioggso non € ammessa.

Art. 110. Spazi di parcheggio

1. | parcheggi pertinenziali destinati alle attwitommerciali devono possedere le caratteristiche
stabilite dal punto 10 dei criteri di programmazamrbanistica del settore commerciale.

2. Lo standard a parcheggio degli esercizi commaéral dettaglio & stabilito dalle disposizioni dii
ai criteri di programmazione urbanistica del seftoommerciale, in particolare:

a) all'interno degli insediamenti storici valgorodisposizioni di cui al punto 2.2 dei criteri;

b) all’'esterno degli insediamenti storici valgomodisposizioni di cui al punto 3.2 dei criteri;

3. L’estensione o la variazione del settore memgiob oppure la modifica della tipologia distribusti
sono consentite solo nel caso in cui per l'intarpesficie di vendita siano rispettate le dotazidni
parcheggi pertinenziali stabiliti dalle presentrme, coerentemente con i contenuti del punto 10 dei
criteri gia richiamati, in relazione ai diversi g@f merceologici in cui operano.

Nei casi in cui tali variazioni non siano soggedteoncessione o a presentazione della Segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA) ai sensi dalllegge urbanistica provinciale, il rispetto delle
dotazioni di parcheggi pertinenziali € provato dati€icazione di un tecnico abilitato a corredoldel
SCIA presentata al comune ai sensi della leggeipc@ale sul commercio. Nei casi di interventi di
ristrutturazione edilizia di edifici gia destinah commercio al dettaglio, per la medesima
destinazione commerciale preesistente, sono faiteesle preesistenti dotazioni di parcheggi
pertinenziali se, attraverso una specifica e docuata relazione tecnica, e dimostrata
'impossibilita di rispettare i parametri stabilitii punti 3.2 e 6.3 dei criteri provinciali di
programmazione urbanistica del settore commerciale.
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4.

Per gli insediamenti destinati al commercioiafjrosso esercitato in maniera autonofoi@me non
congiuntamente al dettagli®d previsto uno spazio di parcheggio come stabdidta Tabella A
allegata al Regolamento urbanistico-edilizio pravate di cui al DPP 19 maggio 2017, n. 8-61/Leg.

L'attivita commerciale multi servizio di cui &lrticolo 61 della legge provinciale n. 17 del 2040
esentata dalla realizzazione dei parcheggi.

Art. 111. Altre disposizioni

1.

Tutti gli esercizi commerciali con superficie @endita superiore a M250 devono garantire la
presenza di servizi igienici come prescritto dangpw.3 e 3.4 dei criteri di programmazione
urbanistica del settore commerciale. Per le grastditture di vendita valgono le disposizioni
stabilite dal punto 6.4 dei criteri di programmamtaurbanistica del settore commerciale.

All'esterno degli insediamenti storici il rilascio del titolo edilizio per nuove costioni e
demolizioni con ricostruzione destinate all' apeate all’ampliamento di superficie entro i limiti
dimensionali massimi di medie strutture di venddan superficie di vendita superiore & 60O, e
subordinato al rispetto dei parametri edildi cui al primo paragrafo del punto 3.3 dei critdri
programmazione urbanistica del settore commerciale.

Nelle zone miste, subordinatamente alla pregene di un piano attuativo soggetto a convenzione
ai sensi della legge urbanistica provinciale, ilnkme puo disporre motivatamente la deroga ai
parametri di cui alle lettere a), b) e c) del puBi® e ai parametri stabiliti al punto 3.2, lettejee d)

dei criteri provinciale. Deve in ogni caso essemsieurato il limite minimo di parcheggi
pertinenziali di 0,5 mq per ogni metro quadratsuerficie di vendita.

Art. 112. Recupero e riqualificazione di insediameti esistenti

1.

Al fine del risparmio di territorio e del recupee riqualificazione territoriale, paesaggistica,
ambientale ed architettonica di contesti edifiegistenti, per gli interventi finalizzati all’apert o
allampliamento di superficie entro i limiti dimeiesali massimi di medie strutture di vendita in
edifici esistenti, all'esterno degli insediamenttrici, vale quanto stabilito dal punto 3.5 deiteri

di programmazione urbanistica del settore commbzcia

Art. 113. Ampliamento medie strutture di vendita egrandi strutture di vendita

1.

esistenti

L'ampliamento delle medie strutture di vendisaséenti entro la soglia dimensionale deve rispetta
le disposizioni stabilite dai punti 3.2, 3.3 e 8di criteri di programmazione urbanistica del setto

commerciale. Nel caso di ampliamento di medie siratdi vendita attivate da almeno 5 anni, si
applicano le disposizioni stabilite dal punto 38 driteri di programmazione urbanistica del sedtor
commerciale.

L'ampliamento delle medie strutture di vendigaseenti oltre la soglia dimensionale e delle grand
strutture di vendita € consentito decorsi almemgeé anni dalla data di attivazione dell’eserci&io
seguito dell’apertura o dell’'ultimo ampliamento ewtro il limite massimo per ciascun ampliamento
del 20 per cento della superficie precedentemeutterizazata, nel rispetto delle disposizioni stabili
con il punto 6.6 dei criteri di programmazione uriséica del settore commerciale.

Per i centri commerciali I'ampliamento € podsibientro i limiti dimensionali del 20 %
guinguiennalguinquennalgeanche con attivazione di nuove licenze commaeirreiffilancate a quelle
esistenti, all'interno degli edifici esistenti, atlizzando gli stessi spazi e servizi comuni esisit
(accessibilita, parcheggi);

Art. 114. StralciatoAmphamente-MSV-e-GSV-esisteti-conutilizzo-di-edifici-esistentie
5 bonifi
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Art. 115. Criteri per ampliamenti con utilizzo di edifici dismessi da riqualificare

1. Nell'ottica del risparmio del consumo di terrime della riqualificazione territoriale, paesagj@gia
o ambientale, per gli interventi finalizzati all’giamento delle grandi strutture di vendita o delle
medie strutture di vendita oltre la soglia dimensie, utilizzando edifici dismessi da sottoporre ad
interventi organici di riqualificazione anche sottrofilo tipologico ed architettonico, si appédl
punto 6.5, secondo capoverso, dei criteri di prognazione urbanistica del settore commerciale.

Art. 116. Coordinamento normativo con il PTC Strakio della Comunita Giudicarie

1. Sono sottoposti a piano attuativo gli interveditristrutturazione con ampliamento della supéefic
di vendita (artt. 9 e 10 l.p. 17/2010) tali per ¢aisuperficie finale eccede la soglia delle grandi
struttura di vendita e gli interventi di trasforn@ze da grande struttura di vendita in centro

commerciale.

Art. 117. Valutazione di impatto ambientale
1. Per la Valutazione di impatto ambientale valgd@alisposizioni di cui al punto 9 dei criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.
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TITOLO 9° - CRITERI DI TUTELA PAESAGGISTICA E SCHEMI
TIPOLOGICI

Art. 118. | manuali del PTC Stralcio della Comunita

1.

| criteri di tutela paesaggistica devono teneomto delle indicazioni contenute nei seguenti
documenti di PRG:

S ten putele o conepn fonlen 0

- ©86-Abaco e prontuario
oltre ai manuali del PTC Stralcio della Comunitdigvati con deliberazione di Giunta Provinciale
n. 1044 di data 15/06/2022.

- Architettura Alpina contemporanea nelle Giudieari

- Architettura tradizionale nelle Giudicarie

Per le zone non soggette a tutela del paesaggionmngue per interventi dove non e richiesto né
l'autorizzazione paesaggistica né il parere sullalith architettonica, tutti gli interventi anche

soggetti a comunicazione semplice, comunicaziorse\aesata (CILA) o segnalazione certificata
(SCIA) devono tenere conto delle indicazioni tipgilthe contenute negli stessi manuali del PTC
Stralcio e di tutte le tecniche costruttive voltdaaconservazione dell'identita paesaggistica
territoriale del Comune di Borgo Lares.

E' ammesso l'utilizzo di tecniche e materiafidwativi ogni qualvolta non sia espressamente toeta
dalla norme.

In ogni caso materiali, forme compositive e teba costruttive dovranno essere volte alla
semplicita, organicita, minimizzazione degli impatiberenza ed integrazione visiva, rispetto delle
visuali paesaggistiche e panoramiche, evitando egoésso, ridondanza, accento o eccezione fine a
se stessa.

Particolare importanza riveste l'aspetto decavaissia la finitura dei materiali ed i colori ligzati.

Per casi particolari si prevede la possibilitéichiesta di un parere preliminare della CEC.

Art. 119. Autorizzazione paesaggistica del sindaoc® parere della commissione edilizia

comunale

La CEC esprime parere obbligatorio sugli intervexstsoggettati ad autorizzazione paesaggistica
del sindaco ai sensi dell'articolo 64, comma 4aklP. 15/2015;

La CEC esprime inoltre parere preventivo di coeaenguardo al rispetto della normativa di PRG
(edilizia e paesaggistica) relativa alle attivithiligie libere o ogni altra attivita non soggettparere
obbligatorio, sulla base di istanze preventive pnéste dai titolari, dai progettisti o su richiesta
degli uffici preposti al controllo del territoricS{ruttura tecnica interna UTC, Corpo di vigilanza
urbana, Custodia forestale, Stazione forestale etempe per territorialita.).

Art. 120. Principi generali di salvaguardia territoriale

1.

Tutti gli interventi nel territorio comunale, oltral rispetto delle norme di zona, sono soggetti a
salvaguardare e valorizzare il contesto ambientamtenendo l'uso del suolo, limitando le
alterazioni delle morfologie naturali, ottimizzandmaesaggisticamente l'inserimento di nuove
presenze e caratterizzando tendenzialmente ognomiasione con modalita riferite alla tipicita dei
luoghi.

Ogni operazione di modificazione e di trasforroae del territorio deve essere ideata e valutata
nella sua interezza contestuale, prendendo in esameaolo lo scopo principale dell’intervento, ma
anche tutti gli effetti indotti, correlati e secard quali la manomissione morfologica, idro-
geologica e vegetativa del suolo, I'eventuale icifdi esecuzione di infrastrutture, la sistemazione
di determinate preesistenze, etc.; nel vaglio ste@onsiderare da una parte le effettive ragioni di
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valorizzazione ambientale e di qualificazione semt@nomica, dall’altra le ripercussioni pericolose
0 comunque, ai diversi gradi, negative per la coitaln

3. In termini generali, recanti valore in tuttdekritorio comunale, sono prescritti i seguenttemii

a) — gli aspetti morfologici del suolo, ivi comprggeminenze, avvallamenti, terrazzamenti e reti
sentieristiche, sono sostanzialmente da consergatetto i casi di opere di difesa del suolo, di
migliorie fondiarie legate all’attivita agricola di limitati interventi connessi a possibilita
edificatorie, purché dette manomissioni vengano piota con equilibrato senso e nel limite
dell'indispensabile;

b) — lo stato naturale dei soprassuoli, ivi com@riesspontaneita vegetative, la conformazione degli
alvei dei corsi d'acqua, le piantumazioni, le siepii fossati, deve essere tendenzialmente
salvaguardato, eccetto i casi connessi ad opefahitipo agro-silvo-zootecnico o di tipediizie-
costruttiveedilizio - costruttivg purché dette alterazioni vengano circoscrittee aliree
appositamente delimitate per l'intervento; i tefrann possono essere occupati da materiali di
scarto, residui inutilizzati, elementi strutturmicompiuti e inutilizzabili;

c) — le opere e le trasformazioni strumentali evpisorie, ivi comprese quelle per la realizzaziale
viabilita e infrastrutture, una volta esaurita ol funzione, vanno smantellate e/o rimosse,
ripristinando gli assetti precedenti o comunquetafindo confacenti e definitive sistemazioni;

d) — é vietato svolgere scavi, estrazioni di roaoierali, inerti, salvo nei luoghi espressamente
indicati e/o legalmente autorizzati, creare accumiusassi e terra, abbandonare, salvo nei luoghi
espressamente indicati, rifiuti, macerie, macchjmattami di ogni genere e natura;

e) — a parte i casi dove le presenti Norme di Aftuze dettano specifiche modalita di intervento, le
opere atte a pavimentare o sostenere il terrenctermazzamenti sono tenute a ricalcare I'uso
tradizionale di tecniche e materiali, come i murtsecco, le lastre in sasso e la ghiaia, anche pe
garantire un’idonea permeabilita idrica;

f) — tutti gli elementi caratteristici, anche sennnecessariamente storici, che possano costituire
testimonianza dell’'uso tradizionale dei luoghi e deanufatti, o che possano documentare
modalita costruttive o lavorative tipiche, qualfragchi, elementi figurativi dipinti, decorazioni,
iscrizioni e graffiti presenti su massi, alberi, nireiorditi lignei, sono soggetti a conservazione;

g) — non € ammessa l'affissione o comunque I'agmsd di cartelli e altri dispositivi di pubblicita
commerciale; € consentita la collocazione di segital e altri elementi informativi, quando
comportino pubblica utilita o comunque siano esgaa®gente legittimati, anche se preferibilmente
ubicati in punti panoramicamente adeguati e coafesi, nelle forme, dimensioni e caratteristiche
atte a ridurre I'impatto.

Art. 121. Coerenza paesaggistica ed ambientale demterventi

1. Tutti gli interventi di trasformazione del temiio che possano prevedere nuovi edifici 0 modific
guelli esistenti, interventi sulle infrastrutturegpere di bonifica e cambi coltura, devono rispettar
criteri di tutela dell'ambiente e di corretto iniseento paesaggistico nel rispetto dei seguentegrit

2. Gliinterventi tesi a creare o a modificare yoktricamente uno o piu insediamenti sono soggdtti a
essere concepiti nella loro interezza, contemplandatteggiamento di profonda considerazione sia
verso gli assetti naturali del suolo e le visuahpramiche, sia verso i caratteri stilistici, laatjta
esecutiva, 'adeguato e sensibile accostamentordksto locale.

Criteri generali per le nuove costruzioni

3. Lo spazio disponibile, al di 1& della dimension@nizzativa, va economizzato, oltre che per la
sostenibilita dello sviluppo futuro, anche per wagi paesaggistiche, tanto da prediligere in
corrispondenza di un territorio preurbanizzato ahioni prossime e, in corrispondenza di
insediamenti isolati, posizioni marginali o comuequon centrali rispetto al lotto e alla panoramica
d’'insieme;

4. Le localizzazioni marcatamente invasive nei comti di visuali significative e di scorci panorarni
sono da evitare, optando, oltre che per posiziandefilate, per un’articolazione plani-volumetrica
particolare assonanza con la morfologia del terrgh@difici devono comunque rappresentare untanti
riconoscibile a distanza, evitando quindi soluziestreme corrispondenti alla tendenziale occlusedae
alla mimetizzazione artificiosa;
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5.

10.

11.

12.

Il tracciato degli assi geometrici di impostamodel fabbricato e I'orientamento della fronte
principale sono da connettere con I'ambiente ciate, opportunamente paralleli all’'andamento
prevalente del declivio e/o allineati conformemeatke direttrici stradali e agli edifici esistemei
pressi, pur imprimendo alle singole costruzioniugpi e fisionomie singolari e autonome;

Le dimensioni, le forme e, in generale, le cgafazioni architettoniche, quando rientranti nei
dettami del presente P.R.G., dipendono soprattdétle esigenze, dalle possibilita, dalle scelte
tecniche e di gusto della committenza e del prieftma sono comunque tenute in prevalenza a
muoversi equilibratamente nell’ambito, peraltro @mjgelle consuetudini locali; le costruzioni degon
assumere un’uniformita compositiva e contemplareha con reinterpretazioni, riferimerdstetico
fermaliestetico - formalilegati alla tradizione montana, evitando in ogasa stravaganze eclettiche,
trash o comunque legate a culture allogene o ésotion conciliabili;

| particolari costruttivi a vista e gli apparai finitura devono, in tutte le loro componenti,
caratterizzarsi, pur nella loro distinguibile adii@zione, per l'unitarietd di criterio estetico,rpe
I'uniforme compiutezza esecutiva e, nel tempo,lpeostenibilith manutentiva;

La forma e la qualita dei dettagli, la finitusaperficiale delle murature, le forature ed i pagatn
esterni sono destinati a riflettere in prevalenzacaratteristiche delle abitazioni civili usualment
riscontrabili in zona; i toni cromatici dei prosfiesono invitati ad assumere connotazioni distinte,
autonome ed eventualmente inedite nel contesttarelo a tutti i modi effetti scioccanti per intaasilel
colore e per accostamenti artificiosamente strid&ntdeliberatamente provocatori;

Criteri generali per interventi negli spazi aperti

Le pertinenze esterne, essenziale completameelitedificio, devono rappresentare il raccordo
visivo con il tessuto urbano circostante e l'ingeede omogeneizzante del contesto panoramico
generale, improntate in preponderanza ad accogligagi verdi , erbati e/o piantumati con essenze
prevalentemente locali, a giardino, orto e simjl@rigarantita la creazione di percorsi carrabili e
pedonali, piazzali, spazi di relax, e quant’altegdto alla qualita degli alloggi, ma sono da ewitar
tranne che per rilevanti e circostanziati motivi,sopravvento di spazi non provvisti di manto
vegetale, nonché dispositivi illuminanti e di ameglevati oltre i m 3,00, e a tutti i modi emergenz
impattanti;

Le recinzioni devono contenere I'altezza nella masstabilita da regolamento edilizio, tranne che in
concomitanza di particolari morfologie del terreso di altri rilevanti motivi, essere realizzatenco
siepi, legno, ferro battuto o anche altro materiadetallico, purché in connessione estetica con
I'edificio di riferimento e con quelli vicini, e shappare nella prevalenza della loro estension@, un
trama tale da garantire la visione trasversalegrisentita la costruzione di muretti alla base isssa

o calcestruzzo a vista, sempre nel rispetto defteedsioni stabilite dal REC;

| collegamenti viari devono possibilmente essanmificati, concepiti a servizio del maggior numer
di utenze, limitando lo spreco di terreno e distdbdosi poi in modo gerarchico, funzionale e sicuro
per I'accesso ai lotti;

Le reti tecnologiche devono, eccetto che per digati motivi, essere sempre collocate in apposite
sedi interrate.
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TITOLO 10° - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI DI RECUPERO DEL
PATRIMONIO EDILIZIO MONTANO - PEM

Art. 122. Premessa e obiettivi

Premessa

1. Il nuovo PRG del Comune di Borgo Lares comprenéani di recupero del patrimonio edilizio
montano (PEM) degli Ex Comuni di Bolbeno e Zucla gipprovati dalla Giunta Provinciale ed in
vigore al momento della costituzione del nuovo coendi Borgo Lares.

1. Il PEM dell'lex Comune di Bolbeno é stato apptovdalla giunta Provinciale con deliberazione n.
158 di data 03/02/2006.

2. 1l PEM dell'ex Comune di Zuclo é stato approvdadla giunta Provinciale con deliberazione n. 763
di data 28/03/2008.

3. Lavariante PRG 2024 del Comune di Borgo Laaéfine di semplificare ed uniformare l'attuazione
degli interventi prevede, l'applicazione per tujtii edifici della nuova normativa e del prontuario,
confermando i contenuti specifici e le categoriendérvento previste della schede di catalogazione

in vigore-salvo-guanto-prevede lart-32 ¢.5-delle presemtirhe.

Obiettivi del PEM[A301]

4. Al fine di garantire un corretto censimento gdatrimonio edilizio montancgvidenziare le priorita
e urgenze nella conservazione e valorizzazione adelitettura tradizionale di montagna,
privilegiare il recupero funzionale e paesaggisti@d fabbricati e del relativo contesto ambientale,
consentire, conseguentemente, una corretta destitead’'uso dei fabbricati, sono stati analizzati e
schedati tutti gli edifici esistenti nonché da neerare costituenti I'edilizia rurale tradizionale
costituita da baite ( ca’ da mont) e malghe cashe previsto ai sensi degli Indirizzi e Criteri
generali per la disciplina degli Interventi di upero del patrimonio edilizio montano (Art. 104
L.P. 15/2015 e criteri approvati con delibera diGa Provinciale 611 dd. 22 marzo 2002).
Tali edifici sono stati evidenziati nella cartogeafn scala 1:2000 utilizzando per tutti il cartagl
shape 7301, numerati e schedati con la sigla:

. M. per quelli ricadenti sul territorio dell'Ex ComudeBolbeno;
. P. per quelli ricadenti sul territorio dell'Ex ComudeZuclo CC. Zuclo I* parte;
. S.per quelli ricadenti sul territorio dell'lEx ComudeZuclo CC. Zuclo 11" parte

5. Si considera esistente I'edificio montano indivato catastalmente nonché schedato dal presente
PRG avente elementi perimetrali fino alla quatargosta del tetto

6. Si considera edificio da recuperare quello iidliato catastalmente nonché schedato dal presente
PRG, avente elemenfierimetrali tali da consentire l'identificazione lideforma e del volume
originari del fabbricato, anchsulla base di documenti storici e fotografie d’epoe purché il
recupero dell’edificio medesimo sia significativiofimi della salvaguardia del contesto ambientale.

7. | resti di fabbricati non aventi i requisiti spcati nelle definizioni sopra descrit® considerano
ruderi

Art. 123. Destinazioni d'uso del Patrimonio edililo montano

1. La destinazione del patrimonio edilizio montaad uso diverso da quello agro-silvo-pastorale é
ammessain modo non permanenta condizione di preservare e recuperare i caratehitettonici
tradizionali degli edifici e delle loro pertineno®si come prescritto dalle norme seguenti e dalle
schede degli edifichonchénonchédagli indirizzi tipologici e purché l'interventaascompatibile con
il contesto paesaggistico-ambientale dei territnontani di Bolbeno e Zuclo oggi accomunati non
solo dal punto di vista amministrativo, ma anchega@gistico ed ambientale nel nuovo comune di
Borgo Lares.
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Art. 124. Infrastrutture a servizio del Patrimonio edilizio montano

2. L'utilizzo dell'edificio montano non comporta diritto da parte del beneficiario alla dotaziodie
servizi pubblici ad onere della collettivita qualifrastrutture per I'approvvigionamento di acqua,
depurazione delle acque reflue, fornitura di ereergiettrica e termica, asporto dei rifiuti solidi e
fornitura di servizi di trasporto.

3. La dotazione di eventuali infrastrutture a s&rvidel singolo edificio montano € a carico del
proprietario, a termini di legge.

4. Per I'approvvigionamento energetico si racconaahidhpiego di fonti rinnovabili locali. L'utilizzo
di pannelli solari e fotovoltaici € ammesso nelpeto degli indirizzi stabiliti dalla Giunta
provinciale.

Art. 125. Infrastrutture varie e di parcheggio a ®rvizio del Patrimonio edilizio
montano

1. Gli interventi di valorizzazione del patrimoniedilizio tradizionale sono effettuati senza la
realizzazione di nuove opere di infrastrutturazione

2. Il cambio di destinazione degli edifici montarin comporta il diritto da parte del beneficiaaita
dotazione e relativa gestione di infrastrutturerieigpubbliche di accesso all'area o al singolo
fabbricato.

3. La realizzazione di nuove strade pu0 essere emsansolo nel caso di comprovata necessita a
condizione che I'opera garantisca I'accessibilitedlifici altrimenti non serviti, e che 'opera non
dia luogo ad impatto paesaggistico-ambientale o Ipewvalenza intrinseca dei luoghi o per
I'incidenza sulla situazione morfologica del versamontano interessato o per le caratteristiche
della stessa. Le caratteristiche tecniche e dinoeasi della strada dovranno essere opportunamente
definite in relazione a quelle del luogo e, in ogaso, fino ad una larghezza massima di 3.00 m ,
banchine incluse.

4. Eventuali aree di sosta dovranno essere di dmen limitate, localizzate in modo da evitare
esposizioni a visuali panoramiche nonchBancamenti, livellamenti e movimenti di terra in
contrasto con I'andamento del terreno circostante

5. agli interventi di recupero del patrimonio edidi montano non siapgteanapplicano le
disposizioni provinciali in materia di dotazioni mine di parcheggio nonché quelle in materia di
autorizzazioni in deroga per la realizzazione dichaggi interrati o nei locali a piano terreno di
edifici esistenti da destinare ad uso abitativo.

Art. 126. Tipologie di intervento sul Patrimonio ailizio montano

1. Per gli edifici esistenti costituenti il patrdmio edilizio montano del Comune di Borgo Lares
evidenziati nella cartografia come indicato al meente articolo 122 comma 1, sono previste le
categorie d’intervento del restauro R1 di cui aéqadentearticolo 35nonché del Risanamento
conservativo di cui al precederdgicolo 36con le limitazioni di cui al successiasticolo 127

2. Per gli edifici da recuperare costituenti patrirmedilizio montano numerati e schedati dal PRG
valgono le modalita d’intervento della ricostruzgéovincolata secondo quanto previsto da 2° comma
dell'art. 128 delle presenti Norme di attuazione

3. Non sono ammessi gli interventi di sostituzieddizia e di demolizione e ricostruzione totaleylie
edifici montani esistenti. Non sono altresi ammestrventi sui ruderi non costituenti edifici da
recuperare tranne la loro demolizione e la rireinzazione del sito.

4. Tutti gli interventi vanno rivolti al mantenim® e recupero dei caratteri tradizionali anche
attraverso la sostituzione di elementi specifidangrui (es. manto di copertura) o la rimozione di
modifiche di facciate, nonché la demolizione di eiptazioni e aggiunte. Gli interventi devono
essere commisurati ad uno standard essenzialgettdso del carattere architettonico e funzionale
proprio dei fabbricati tradizionali di montagnanservando I'aspetto sobrio di edificio rurale.
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Art. 127. Modalita di intervento e caratteristicheurbanistiche e formali degli edifici
costituenti il Patrimonio edilizio montano
1. Gliinterventi edilizi ammessi sono fondatilewstudio delle tipologie insediative e architetiche
nonché delle tecnologie costruttive e dei matepatipri del patrimonio edilizio montano nell’area
di Bolbeno e devono garantire il mantenimento evdéorizzazione della tipicita e unitarieta del
paesaggio costruito di montagna.

2. Perifini di cui al comma 1, devono esseregitgie le seguenti indicazioni:

2.a volume:

- Il volume originario degli edifici sia dentro e€Huori terra deve essere mantenuationorma
pertanto non sono ammessi aumenti di volume dumet§so;

- aumenti limitati dei volumi sono ammessiei casi di comprovata necessita di adeguamento
tecnologico richiesto da specifiche normative ditase e secondo modalita tali da non
comportare la perdita o I'alterazione delle carédtiehe tipologiche e costruttive originarie;

2.b strutture interne:

- eventuali interventi sul sistema fondazionaleué lsasamento dell’edificio, devono essere
realizzati attraverso sottofondazioni senza denuoliz

- devono essere conservati o ripristinati gli edatn strutturali interni verticali e orizzontali
esistenti

-travi e solai in legno o avvolti in pietra

- in termini di sistemi costruttivi e materiali thiaionali nonché di mantenimento della quota di
imposta dei solai con relativa altezza internaaleali;

- 'eventuale modifica della quota di imposta, sressaria, hon pud comportare variazioni
formali di facciata, e si deve provvedere con témgie e materiali in continuita con quelli
tradizionali (legno e pietra);

2.c facciate:

- negli interventi edilizi devono essere rispeitaapporti formali e dimensionali tra elementi in
muratura, elementi lignei e forature nonché traipgevuoti, riproponendo tecniche costruttive
e materiali tradizionali;

- per gli intonaci, le rasature, le fugature vansate solo malta di calce;

- per le parti lignee si deve evirare I'uso di nier colorate o tinte di altre essenze. Si devono
mettere in opera solo tavolati e travi lavoratmodo tradizionale, evitando superfici lisce e
tornite, perlinature o sciaveri (scorzi); Gli asisdei tavolati dovranno avere larghezze miste e
variabili. Si devono comunque evitare tavolati @ssoni a larghezza costante;

- € ammesso il solo ripristino dei balconi esistéstlo in legno e con tipologia tradizionale);

2.d fori:

- vanno conservati, di norma i fori tradizionakistenti, con la loro posizione, forma,
dimensione e materiali, salvo quanto previstorall32 c.5 delle presenti NdA.

- in caso di necessita, motivata per ragioni dizfanalita, va evitato 'ampliamento dei fori
tradizionali esistenti a favore dell’apertura diomufori aventi forme, dimensioni, materiali,
nonché regole di inserimento tradizionali, privileglo il loro posizionamento nelle facciate
laterali e posteriore piuttosto che nel fronte wevalle, maggiormente esposto alle visuali
panoramiche;

2.e tetto:

- struttura, numero di falde, pendenza e orientamdalla copertura devono essere mantenuti
come in origine;

- per il manto di copertura, va privilegiato l'uskelle scandole in legno. In alternativa e
possibile I'utilizzo di lamiera liscia, o di tegoBnche in cementpurehgurchéantichizzate
evitando comunque onduline di lamiera prevernicigpdastica;

- non e consentito I'inserimento di abbaini;

- deve essere evitata la proliferazione di conligrgquali devono essere concentrati nel numero
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massimo di due torrette;

- non e consentito l'utilizzo di modelli di conmgli prefabbricati o in cemento. | comignoli
devono essere realizzati in pietra locale;

- non e consentita l'installazione di antenne mpaliche sul tetto degli edifici;

- lo spessore delle falde del tetto visibili dadterno sui vari fronti dovra essere contenuto come
nella tipologia del PEM. L’isolazione termica dowssere realizzata all'interno dello spessore
con il sistema del tetto ribassato.

2.f elementi architettonici di rilievo:

- eventuali elementi architettonici di rilievo dturali o decorativi, anche interni all’edificio,
guali travi lignee, porte e finestre con relativ@rici e serramenti, balconi, ballatoi, scale,
forni da pane, camini, focolari, affreschi, isooi, intagli, ecc. censiti e documentati sulle
schede degli edifici, devono essere preservatitefsusti a restauro;

2.g elementi di facciata comunque esclusi
- al fine del recupero degli edifici costituentpitrimonio edilizio montano € comunque escluso
I'utilizzo degli elementi di facciata e di finitui@ensiti nell’allegatAF 3.

Art. 128. Ricostruzione vincolata

1.

Per gli edifici danneggiati, crollati o in rowngia censiti e catalogati all'interno delle schelie
catalogazione del PEM degli Ex Comuni di Bolbenduelo, € ammessa la ricostruzione nel rispetto
delle seguenti indicazioni vincolanti.

La ricostruzione vincolata si applica a quedglifiei costituenti patrimonio edilizio montano che
abbiano le caratteristiche di edificio da recuperar

Per gli interventi di ricostruzione vincolata @gevono, privilegiatamente, seguire le indicazioni
tipologiche nonché gli schemi volumetrico- compiesicontenute nelle tipologie irallegato 3
riportato in appendice alle presenti norme di aioize.

Per quanto riguarda le facciate, i fori , iltéef gli elementi architettonici di rilievo devoratresi
essere rispettate le specifiche indicazioni coneemei commi 2.c, 2.d, 2.e, 2.f del precedente
articolo 127

Art. 129. Edifici accessori del patrimonio edilizo montano

1.

2.

Non & consentita la realizzazione di autorimess#i depositi anche in legno che disturbino la
percezione dell’edificio principale

Nelle pertinenze di edifici costituenti patrimoredilizio montano, possono essere realizzatediegn
(nel numero di una per ciascun edificio qualorasiee sprovvisto e a sostituzione delle tettoie e
baracche esistenti come specificato al successwgop3) in deroga alle prescrizioni di PRG
secondo i seguenti parametri:

1. realizzazione completamente in legno

2. tipologia costruttiva secondo quanto previstgliredlegati tipologici del PEM in vigore;

3. manto di copertura secondo indicazioni deghigdti tipologici del PEM in vigore;

4. superficie coperta massima non superiore a’43 m

5. altezza massima a meta falda m 3,10;
Questi manufatti non costituiscono volume urbacisd possono essere edificati, con un minimo di m
1,50 dal confine di proprieta e con una distanzii @dlifici pari a m 3 se laterali e m 6 se frontame
evidenziato in allegato A6.
Debbono comunque rispettare le fasce di risp&tholale. Possono essere edificati a confine con
I'accordo del proprietario finitimo. La destinazenrbanistica € vincolante a legnaia e non puadesse
adibita ad altra funzione.

Nelle pertinenze degli edifici in cui sono presevolumi accessori non conformi alle tipologie d
cui all’allegato A possono essere realizzate legnanel numero di una per ciascun edificio,
unicamente a sostituzione dei delle baracchetei¢e¢sistenti. Pertanto, nel caso di costruzione d
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nuova legnaia nelle pertinenze degli edifici énooque obbligatoria la demolizione di tettoie,
volumi accessori, baracche esistenti in dette pentie non conformi alle tipologie dell’allegato A
Nelle pertinenze delle malghe contrassegnatke ddgle M.23, M.24, M.25, M2.6 S.2 oltre alle
legnaie di cui al comma 2 del presente articokdlentipologie indicate e possibile realizzare anch
concimaie e piccoli manufatti accessori ( nellpologia delle legnaie) al servizio della malga
stessa.

Nelle pertinenze di edifici costituenti patrimo edilizio montano e contigue agli edifici stegsi
possibile realizzare volumi tecnici ( quali cetfittarmiche, gruppi elettrogeni ecc) completamente
interrati aventi una superficie lorda massima dilrs.

Art. 130. Pertinenze degli edifici montani

1.

Il rapporto esistente tra I'edificio montano lesito naturale circostante deve essere mantenuto,
evitando scavi e riporti che alterino 'andamen&iunale del terreno e la configurazione del pendio.
Eventuali posti auto devono essere collocati in onatkfilato rispetto agli edifici evitando
movimenti di terra e pavimentazioni.

La realizzazione di muri di contenimento, tereap terrazze, porticati, patii nonché la
pavimentazione di ambiti esterni in materiali ceti@n sintetici o ceramici deve essere
possibilmente evitata.

| progetti di recupero devono prevedere il gpirio di staccionate, steccati e muretti tradizioGé
steccati dovranno essere in legno di foggia sermaplieve essere invece evitata la realizzazione di
recinzioni in rete metallica e(o plastificata noéche barriere verdi (alberature, siepi) a
delimitazione delle pertinenze della singola prefai

Nelle eventuali sistemazioni a verde delle perize di proprieta devono essere utilizzate essenze
arboree, arbustive e floreali autoctone privilegi@ansoluzioni naturalistiche e non del tipo a
giardino.

Deve essere evitata la dotazione di elemendirdido esterni fissi tipici di edifici non ruralugli
panche o tavoli in cemento, tettoie, pergolati,anele, gazebi, tendoni, caminetti, statue, piscine e
laghetti artificiali.

Le modalita di sfalcio dei prati e di manutemaoambientale delle pertinenze dei fabbricati sono
stabilite in apposita convenzione tra il comune edoprietari, a termini di legge (art. 104, comma
5, della L.P. 15/2015).

Art. 131. Requisiti igienico sanitari degli edific montani

1.

| presenti requisiti trovano applicazione neldperazioni di recupero ai fini abitativi, non
permanenti, degli edifici destinati originariameatd attivita agricole silvo-pastorali.

Nell’effettuazione di opere di recupero dei mi@tti € consentito derogare alle disposizioni dei

regolamenti edilizi vigenti in tema di altezze imte , rapporti di aerazione e illuminazione,

dimensioni minime dei vani e dell'alloggio, previalutazione favorevole dell’autorita sanitaria

territorialmente competente e comunque con le sggdenensioni minime:

- altezza minima interna dei locali abitabili cosckisione degli avvolto misurata all'intradosso del
soffitto: m 2,20;

- altezza interna media ponderale dei locali settot m 1,80;

- rapporto di illuminazione e aerazione 1/16 dslgerficie di pavimento di ciascun locale

- locale igienico di almeno 2.00?rsomunque munito di apertura esterna diretta oilegitne diretta
sull'esterno

Sono ammessi, previa valutazione favorevole dethida sanitaria, altezze interne minori e rappdirti

illuminazione inferiori a quelli del precedente oaprso, dove la specifica categoria d'intervento

imponga il mantenimento dell’attuale posizione stdai esistenti ovvero il rispetto della partiterdelle

dimensioni delle aperture esistenti.

Per quanto riguarda I'approvvigionamento idrieo gli scarichi, in deroga alle norme del
regolamento edilizio comunale , si fa riferimengliart. 18 e 20 della deliberazione della Giunta
Provinciale n. 611 del 22 marzo 2002.
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ALLEGATI

ALLEGATO 1 - SCHEMI TIPOLOGICI DELLE COSTRUZIONI ACCESSORIE

4+ Costruzioni accessorie e legnaie

4. | disegni schematici che seguono valgono coraecta tipologica anche per le tettoie e per i
manufatti di limitate dimensioni per la coltivazerlei fondi agricoli nel rispetto dei limiti staipil
dal RUEP e della legge provinciale per il territori
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Tipologia consigliata per il territorio agricolo.
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Manufatto tipo in aderenza di edifii esistentiiomra.

Tipologia con muratura di base (h. max 60 cm.) sdfinterno dell'insediamento storico:

Tipologia della legnaia:

4+ Nuove tipologie
Nel caso di costruzioni accessorie realizzate ira@hza ad edifici residenziali o produttivi che

presentano caratteristiche tipologiche e costratthoderne con utilizzo di materiali innovativi ed
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ecosotenibiecosostenibili @€ ammessa la modifica delle tipologie uniformamdoaccordando gli
stili costruttivi del manufatto accessorio con Iféxb principale.

Si riportano di seguito alcuni semplici esempitdiilsure accessorie che potranno essere approsiate s
previo parere obbligatorio e vincolante espresdia d@mmissione edilizia comunale o dalla CPC per

interventi realizzati in ambiti di tutela ambiergatontemporanei alla realizzazione dell’edificio
principale.
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ALLEGATO 2 - SCHEMA COMPOSITIVO DI FACCIATA
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ALLEGATO 3 - SCHEMA TIPOLOGICO PEM

Schema tipologico A.F.4 da rispettare nel casopgiiaazione degli interventi di recupero degli edif
catalogati nel PEM in applicaziorgell'articolo 43"Ricostruzione vincolatadelle presenti norme di
attuazione
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ALLEGATO 4 - ESTRATTO PTC STRALCIO “A REE DEL SETTORE
COMMERCIALE ”

-

COMUNITA’ DELLE GIUDICARIE
Servizio Tecnico — Ufficio Urbanistica

Lbc

L&

PIANO TERRITORIALE COMUNITA'

GIUDICARIE

PIANO TERRITORIALE DI COMUNITA’

Piano Stralcio
Aree del settore commerciale

NORME DI ATTUAZIONE

ART.1-ADEGUAMENTO DEI PIANI REGOLATORI GENERALI

1. | Piani Regolatori Generali devono adeguarsi al presente piano stralcio del Piano Territoriale di
Comunita entro un anno dalla sua approvazione.

ART. 2 - AREE DEL SETTORE COMMERCIALE - GRANDI
STRUTTURE DI VENDITA AL DETTAGLIO E CENTRI COMMERCIALI

1. Non & ammesso linsediamento di nuove grandi strutture di vendita e/o nuovi centri
commerciali.

2. Sono sottoposti a piano attuativo gli interventi di ristrutturazione con ampliamento della
superficie di vendita (artt. 9 e 10 L.P. 17/2010) tale per cui la superficie finale eccede la soglia
delle grandi strutture di vendita e gli interventi di trasformazione da grande struttura di vendita
in centro commerciale.

3. Sono abrogate le norme di zona dei PRG che ammettono centri commerciali o grandi strutture
di vendita.

4. E’ fatta salva la compresenza nelle aree individuate dal PTC di altre destinazioni urbanistiche
previste dai PRG (es. residenza, ecc.).

ART. 3 — AREE DEL SETTORE COMMERCIALE - COMMERCIO
ALL'INGROSSO

1. Il presente piano stralcio demanda ai PRG la localizzazione e la disciplina del commercio all’ingrosso.
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ALLEGATO 5 - ESTRATTO L.P. 17/2010

Art. 10
Grandi strutture di vendita

1. L'aperiura delle grandi strutture di vendita & soggetta ad autorizzazione del
comune competente per territorio. Il regolamento di esecuzione pud prevedere,
disciplinandone i meccanismi, la presentazione di una dichiarazione di inizio attivita in
luogo dell'autorizzazione.

2. L'apertura di grandi strutture di vendita & consentita, in coerenza con la disciplina
e gli strumenti di pianificazione in materia di urbanistica e di ambiente, secondo quanto
previsto dall'articolo 11 in relazione ai principi di tutela ambientale, di salvaguardia del
territorio, di tutela della qualita dell'architettura anche ai fini della valorizzazione del
paesaggio, di coerente e sostenibile pianificazione urbanistica, di tutela dei destinatari dei
servizi e dei consumatori nonché delle altre finalita di questa legge.

3. L'ampliamento della superficie delle grandi strutture di vendita, da effettuare nel
rispetto della disciplina e degli strumenti di pianificazione in materia di urbanistica e di
ambiente, & soggetto a dichiarazione di inizio attivita da presentare al comune competente
per territorio ai sensi dell'articolo 23 della legge provinciale sull'attivita amministrativa. Con
deliberazione della Giunta provinciale sono definiti i contenuti della dichiarazione di inizio
attivita.

4. L'ampliamento della superficie di vendita al dettaglio delle grandi strutture di
vendita & consentito decorsi almeno cinque anni dalla data di attivazione dell'esercizio a
seguito dell'apertura o dell'ultimo ampliamento, entro il limite massimo per ciascun
ampliamento del 20 per cento della superficie precedentemente autorizzata nel rispetto dei
criteri urbanistici stabiliti dall'articolo 13.

5. omissis

6. Fermo restando il rispetto della disciplina e degli strumenti di pianificazione in
materia di urbanistica e di ambiente e, in particolare, di quanto previsto dagli strumenti di
pianificazione in materia di tutela degli insediamenti storici, all'interno dei centri storici di
tutti i comuni non si applicano i commi 2, 4 e l'articolo 11 nel caso di apertura o
ampliamento di grandi strutture di vendita.

7. omissis

8. omissis
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